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BEZI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. ELGZMENYEK

Bezi Kdzség Onkormdnyzat KépviselS-testillete mddositani kivdnja a hatélyos telepiilésrendezési
eszkozeit.

A kozség teleplilésfejlesztési koncepcidjat (a tovabbiakban: TFK) a 14/2004. (Il. 18.) Képvisels-testileti
hatarozattal fogadtdk el. A telepilés teljes kdzigazgatdsi terlletre vonatkozo telepulésszerkezeti tervet
(a tovabbiakban: TSZT) a képvisel6-testilet a 44/2006. (XIl. 14.) 60/2004. (XI. 2.) Képvisels-testileti
hatdrozataval fogadta el. Ezzel parhuzamosan kerilt elfogadasra a helyi épitési szabalyzatarél szélo
19/2004. (XI. 3.) dnkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: HESZ), valamint annak mellékleteként a bel-
és kiltertletre vonatkozé szabdlyozasi tervek (a tovabbiakban: SZT). A teljes telepilésre elkészitett
tervet 2011-ben, 2012-ben, 2013-ban, 2016-ban és 2021-ben mddositottak. A teleplilésszerkezeti
tervi mddositasokat az Onkormanyzat az 56/2011. (IX. 08.) és a 30/2013. (IV. 30.) KépviselS-testiileti
hatarozatokkal, a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv mddositasait a 8/2011. (IX. 08.), a
16/2012. (XI. 9.), a 8/2013. (V. 2.), a 4/2016. (VIII. 5.), valamint a 8/2021. (XI. 16.) 6nkormanyzati
rendeletekkel fogadta el.

Bezi Kbzség Onkorményzata elinditja a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat, a 18/2026. (IV. 28.)
Képvisel6-testileti hatarozattal elfogadott telepilésfejlesztési dontésének megfelel6en, melyben a
tervezési teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta. A tervezési feladattal az Onkormanyzat a
TER-t-REND Terilet- és Telepuléstervezési, Epitészeti Kft.-t bizta meg.

A modositas célja a belteriileti 140 hrsz-G foldrészleten mar kijelolt, lakd célu fejlesztési teriiletre és az
azt feltdrd, meglévé és tervezett kdzutakra vonatkozo szabdlyozas feliilvizsgalata. A médositas a HESZ-
t és a mellékletét képezé belterlleti SZT-t érinti.

Mivel a hatdlyos telepllésrendezési eszk6zok még az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szél6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) tartalmi kovetelményei és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziltek, ezért ezek médositdsa az OTEK 2012. augusztus 6-
an hatdlyos Il. és lll. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szamu melléklete
figyelembevételével készllhet el.

Jelen egyeztetési dokumentacié tartalmazza a jovahagyandé munkarészt, vagyis a helyi épitési
szabalyzat médositdsat. Az alatamasztd munkarészeket, ennek részeként a megalapozo vizsgalatot és
az alatdmasztd javaslatot a modositas jellegéhez igazoddan, a mddositdas varhatd hatdsa szerinti
terlletre kell elkésziteni. Jelen dokumentacio részeként a meghatdrozott kdtelezd aldtamasztd szakagi
munkarészek azon részei kerlltek kidolgozasra, amelyeket a valtoztatdsi igény érint.

A telepllésrendezési eszkdzdk modositdsa a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszer(sitett eljarasban torténik. A 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 61.§ (1) bekezdése szerinti el6zetes adatszolgdltatas-kérés megtortént. A rendelkezésre
bocsatott, relevans adatok beépultek a telepllésrendezési eszkoz6k mddositasi javaslatdba. Az eljards
részeként a polgarmester a telepilésrendezési eszkozok tervezetét a hivatalos szakmai véleményezési
szakasz kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel az E-TER feliiletén és a kialakult, helyben
szokdsos modon.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgéalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. §.

zzzzz

ndl a rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat sziikségességét a mddositds varhatd kérnyezeti hatdsa je-
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BEZI TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

lent8ségének eseti meghatdrozadsa alapjan kell elddnteni. A telepilési kdrnyezeti vizsgalat és értékelés
szUkségességét eldonts eljaras soran a kdrnyezet védelméért felelés szervek nem tartottak szikséges-
6 tekintettel az Onkormanyzat

nek a dokumentacid elkészitését és az eljaras lefolytatasat, igy erre va
19/2026. (IV. 28.) KépviselS-testileti hatdrozataval gy dontott, hogy nem készitett telepulési kornye-
zeti értékelést.

Jelen moédositas kapcsan kilon 6rokségvédelmi hatdstanulmany nem készil. A tervezési terilet védett
vagy védendd orokségelemekkel nem érintett, a médositas nem gyakorol hatdst a kulturalis drokségre.

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhaszndlasaval készilt, a tervezd részére
adatszolgdltatasként datadott, a Lechner Tudaskozpont altal szolgdltatott ingatlan-nyilvantartdsi
alaptérkép digitdlis adatallomdanya alapjan. A dokumentacidban szerepl6 ortofotod-kivagatok szintén az

allami adatszolgdlatatasként kapott adatok felhasznaldsaval készultek.

2. TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A médositassal érintett terilet a belterileti 140 hrsz-U ingatlan, amely a belterilet délkeleti sarkaban,
a Szabadsag utca — belterlleti hatar (046 hrsz-U és 021/3 hrsz-U sajat hasznalatd utak) — 141 hrsz-U
kodzterilet altal hatdrolt tombben helyezkedik el.

= = = tervezeés terllet tombjének lehatdroldsa === pelterllet hatara

A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE ES LEHATAROLASA
(ortofotd, téradatok forrdsa: Lechner Tuddskézpont adatszolgaltatdsa)

\E TER-T-REND K. 3
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3. MEGALAPOZO VIZSGALAT

A megalapozd vizsgalatokat tartalmazé munkarész kidolgozdsa a tervezési feladat jellegéhez
igazoddan tortént, az onkormanyzati f6épitész altal meghatarozott feljegyzés alapjan.

3.1. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK

Mivel a 2021-es mdodositads kapcsan részletesen ismertetésre keriiltek a telepllésrendezési eszkdzok
terlletrendezési tervekkel valé 0Osszefliggései és Osszhangjanak igazoldsa, ezért jelen maoddositas
kapcsdn a vonatkozd el6irdsokat és Osszefliggéseket csak a tervezési teriilet vonatkozdsdban
vizsgaljuk.

A telepllésrendezési eszkozok terlletrendezési tervekkel vald 6sszeflggéseinek vizsgalatanal
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. térvény
(a tovabbiakban Trtv.) 2026.01.01-t6l hatdlyos allapotat vettik alapul. Bezi kozség teriletére
vonatkozdan, a Trtv. és a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasardl sz6lo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 6vezeti szabdlyai mellett, figyelembe kell venni
Gy6r-Moson-Sopron Megye Teriletrendezési Terve (a tovabbiakban: GyMSMTT) elirdsait is, amelyet
a Gydér-Moson-Sopron Megyei Kozgy(ilés 5/2020 (V. 5.) dnkormanyzati rendeletével fogadott el. Ez
utébbi hatdrozza meg a Bezi telepllésrendezési eszkozei készitése soran figyelembe veendd miszaki
infrastruktUrahdlézatok térbeli rendjét, a terlletfelhasznalasi kategdridk, az egyes térségi és varmegyei
ovezetek, illetve egyedileg meghatarozott varmegyei dvezetek lehatdroldsat.

Tersegi terlletfelhasznalasi kategoriak
P Erdégazddlkodasi térség —— Meglévd meliekot

Mezdgazdasagi térség
I Telepulési térség

= = = tervezeési terllet tombjének lehatdrolasa

GYSBR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE — TERSEGI SZERKEZETI TERV
(téradatok forrdsa: Lechner Tuddskdzpont adatszolgdltatdsa)

\E TER-T-REND K. 4
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BEZI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1.1. Orszagos és térségi mlszaki infrastruktira-halézati elemek

Az adatszolgdltatas szerint a tervezési terlletet orszagos vagy térségi jelentGségl szerkezeti elemek
nem érintik. A m(szaki infrastruktira-haldzat térbeli rendjét a telepllésrendezési eszkdzok jelen
maodositasa nem befolyasolja.

3.1.2. Orszagos és térségi terlletfelhasznalasi kategoriak

A térségi teriletfelhaszndldsi kategoridk szerint Bezi kdzigazgatasi tertletének legnagyobb része me-
z6gazdasagi térség részét képezi, ezen belll elszértan, szigetszerlen jelennek meg erd6gazdélkodasi
térségbe tartozd erd6tdombok (Kertaljai rétek és Kertaljai hany kornyéke). TelepUlési térségbe a koz-
ponti belterilet, valamint Pihendpuszta terllete, vizgazdalkodasi térségbe a telepilés folydvizei tar-
toznak.

A hatdlyos GyMSMTIT terlletfelhasznalasi kategdridkra vonatkozé terlleti mérlege a kovetkez8k
szerint alakul:

Térségi tertletfelhaszndlasi kategoria Terllet (ha) Ardny (%)
telepilési térség 92,22 8,2
erdégazddalkodasi térség 30,60 2,7
mez6gazdasagi térség 994,84 88,9
vizgazdalkodasi térség 1,58 0,1

Osszesen: 1119,24 100,0

A GyMSMTrT-ben megadllapitott térségi terlletfelhaszndldsi kategdridkon bellil a TrTv. 11. § elSirdsait
kell alkalmazni.

A modositassal érintett kertes mezdgazdasagi terllet nagyrészt telepilési térség részét képezi. A telek
déli sarkanal taldlhato, 321 m? teriilet(d hdromszog a mez8gazdaségi térség része.

ATrTv. 11. § d) pontja alapjan a telepulési térség teriletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd.

A TrTv. 11. § b) pontja szerint a mez6gazdasagi térség terlletének legaldbb 75%-at a mez6gazdasagi
terllet 6vezetébe kell sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakoterllet és vegyes terllet épitési
ovezet nem jeldlhet6 ki. Az érintett terilet a mddositasi szandék szerint mar nem része a laké céld
fejlesztési terlletnek. Ugyanakkor a 046 hrsz-U utat érinté nyomvonal-mddositas elmaradasaval az Ut
déli oldaldn talalhat6 szénto teriilete sem csokken a kordbban tervezett 350 m?-rel.

3.1.3. Orszagos és térségi dvezetek

A telepllésrendezési eszkozok készitése soran az orszagos és varmegyei dvezeteket a meghatarozott
allamigazgatdsi szervek adatszolgdltatdsa figyelembevételével kell lehatarolni, pontositani.

\E TER-T-REND K. 5
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Orszagos és varmegyei 6vezetek

Kozigazgatasi terllet
érintettsége

Tervezési terlllet
érintettsége

Orszagos dvezetek

Okolégiai haldzat magteriletének dvezete

Okologiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete

Okolégiai haldzat pufferteriiletének dvezete

Kivald terméhelyi adottsagu szantdk ovezete

J6 termd@helyi adottsagl szantok 6vezete

Erd6k ovezete

ErdGtelepitésre javasolt terilet dvezete

Tajképvédelmi teriilet dvezete

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete

VizminGség-védelmi terilet dvezete

Nagyvizi meder Ovezete

Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete

Varmegyei 6vezetek

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Foldtani veszélyforras teriilet dvezete

Egyedileg meghatarozott varmegyei dvezetek

Gyd6ri agglomeracid és a soproni telepllésegyittes Ovezete

+

Naturparkok 6vezete

Natura 2000 terlletek dvezete

Arvizi kockazatkezelési tertlet dvezete

Szélerdzidnak kitett terilet dvezete

Nap- és széler6mU létesitésének korldtozasaval érintett terllet
Ovezete

A kozigazgatasi terllet és a modositasi helyszin térségi Ovezetekkel vald érintettségét az alabbi

kivagatok mutatjak be:

& TER-T-REND KeT.
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Varmegyei 6vezetek

Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

A telepulés a Rabca-Hansagi belvizrendszerhez tarto-
zik, a kozigazgatdsi terilet déli-délnyugati részén
taldlhatéak a magas talajvizallasu, rendszeresen
belvizjarta terlletek. A rendszeresen belvizjarta teri-

let Ovezete a 140 hrsz-U telek déli sarkat érinti.

A 9/2019. (VI. 14.) MVM. rendelet 9. §-a szerint az
Ovezetben Uj beépitésre szant terllet csak akkor
jelolhetd ki, ha ahhoz a mUikodési teriletével érintett
vizligyi igazgatdsi szerv a telepllésrendezési eszk6zok
egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hoz-
zdjarul.

A mddositds Uj beépitésre szant teriletet nem jeldl
ki.

| rendszeresen bé'l'\éi'ijdria terilet Gvezete
= = = {ervezés terllet tombjének lehatdroldsa

(téradatok forrdsa: Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa)

Bezi a varmegyei tervben egyedileg kijelolt Gydri agglomeracid dvezetével érintett telepiilés, ahol mér-

legelendd a kozos telepllésterv elkészitése az agglomerdacié vonatkozdsaban. Jelen mddositas a hatd-

lyos telepllésrendezési eszk6zok modositasara iranyul.

Egyedileg meghatarozott varmegyei dvezetek

Arvizi kockazatkezelési teriilet Gvezete

Bezi kozigazgatdsi terilete nagyrészt, igy a tervezési
terllet is az arvizi kockdzatkezelési terilet 6vezetébe
tartozik.

A GYMSMTIT 13. §-a alapjan az dvezet teriletén a

telepllésrendezési  eszkozok  teriletfelhasznalasi
egységeinek kijelolésénél figyelembe kell venni az
arvizi veszélyt, és vizsgalni kell a kockazatcsdkkentés,
vagy legaldbb a szinten tartds terillethasznalat-

szabdlyozassal 6sszefliggs lehetbségeit.

A modositas kapcsan nem mddosulnak a hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzokben kijeldlt terlletfel-
hasznalasok, Gvezetek, épitési dvezetek. A mar ko-
rabban kijelolt lakéteriletet érinté szabdlyozas mo-
dosul.

021/6

047/1

arvizi kockdzatkezelési terllet dvezete
alacsony

Bl kozepes

= = = fervezesi terllet témbjének lehatdrolasa

(téradatok forrdsa: Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa)
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Figyelembe véve a terlletrendezési tervek Ovezeti lehatdroldsait és elGirdsait, valamint az
adatszolgdltatasokat, a modositds a tervezési terlletet érint6 Gvezeti el6irdsokkal Gsszhangban
torténik.

3.1.4. Egyéb, teriletfelhasznalasra vonatkozo altalanos szabalyok

A telepulésszerkezeti terv nem maodosul, igy Uj beépitésre szant terilet kijelolésére sem kerdl sor. A
telepilés teriileti mérlege nem valtozik, a bioldgiai aktivitasérték egyensuly igazoldsa nem sziikséges.
A modositas kapcsan nem kerUl sor zold-, vizgazdalkodasi és természetkozeli terlilet megsziintetésére.

3.2. TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

Bezi a hanyi, magas vizallasu terllett6l északra, magasabban fekvd terlleten jott Iétre, szerkezetét
alapvet6en befolydsolta a domborzat és a vizrajz. A telepllés a mai Szabadsdg utca mentén
terjeszkedett, mai szerkezetét az Enese — Gydrsdvényhaz 6sszekotd Ut és az ebbdl kidgazd Fehértdi ut
vonalvezetése és a volt tokornyék helyzete hatarozza meg.

A tervezési terllet a kozség féutcajaként funkcionald Szabadsag utca és a belterllet keleti végén, az
utca déli oldaldan meglévd, beépiilt teleksor mogott talalhatd fejlesztési terllet, amely a beépitett
belterilethez kozvetlenll csatlakozik, és amelyet a hatdlyos telepllésrendezési eszkozok is falusias
lakoterilet tertletfelhaszndldsba és épitési dvezetbe sorolnak.

A tervezett mddositas helyszinének kozvetlen kdrnyezetében nincs olyan teriilethasznalat, amely a
célzott valtoztatasra kedvezétlen hatassal lenne, sem olyan teriletfelhasznalds, amelyre a valtoztatas
kedvezétlendl hatna.

3.3. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

3.3.1. Utkapcsolatok

A BELTERULET ES A TERVEZESI TERULET KOZLEKEDESI KAPCSOLATAI (forrds: https.//kira.kozut.hu/kira/)
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A tervezési terllet a 8417 j. Tét — Enese — Lébény — Mosonszentmiklds [Mosonujhely] 6sszekots at
belterileti szakasza, a Szabadsag utca déli oldalan taldlhaté tombben, a Szabadsag utcai teleksor mo-
gott helyezkedik el. A fejlesztési terllet a 8417 j. kdzutrdl nyugaton a 141 hrsz-u kdzterilet (Szarka
koz) és annak kiszabdlyozott folytatdsa, keleten a 046 hrsz-U sajat hasznalatu Ut érintésével kozelithetd
meg. Ez utdbbi Ut Szabadsag utcdra kikdtd szakasza ugyan az ingatlan-nyilvantartasban utként szere-
pel, de jelenleg fas szaru novényzettel benbtt sdv, amelyet a szabalyozasi terv szerint szikséges kialaki-
tani. Mindkét Gt a 021/3 hrsz-U sajat hasznalatly Uthoz csatlakozik, igy a tervezési terilet tombjét a
jov6ben, a kiszabalyozott utak megvaldsuldsa nyoman minden irdnybdl utak hatdroljak, a terilet kor-
bejarhatéva valik. A tervezési terilet a jelenlegi és a tervezett Uthaldzatrél kozvetlenil megkdzelithetd,
jol feltart. Tovabbi kozuthaldzati fejlesztési igényt a mddositds nem tamaszt.

3.3.2. Jelenlegi teriilethasznélat ismertetése

A 140 hrsz-U, 0,9 ha-os telek kivett, beépitetlen terlilet, amely jelenleg mezégazdasagi teriletként
hasznositott. A terllet hatdrain, a beépitett Szabadsag utcai lakotelkek hatsdkertjei és a hatarold utak
irdnyaban is fas szard novényzet taldlhatd.

Az Uj lakételkek feltardsat biztositandd, a 141 hrsz-U kozterllet folytatdsdban és a 046 hrsz-U sajat
hasznalatl Ut Szabadsag utcdra kikotd szakaszan kiszabalyozott utak jelenleg nem alkalmasak
kozlekedésre, ezeket slrd fas szard novényzet fedi. A tervezési terllet déli hatdrat, ugyanakkor
északnyugati irdnybdl egy masik megkozelitési lehetdséget is jelentd§ 021/3 hrsz-U Gt és ennek
folytatdsaban a 046 hrsz-u Ut jelenleg is haszndlatban van, mint murvas burkolatd mezégazdasagi ut.

~.

\ 048/13 / 04Bja2 /A
\ § 3 D4g/16 O48/18

= = = fervezési terllet tombjének lehatdroldsa === pelterllet hatdara

A TERVEZESI TERULET JELENLEGI TERULETHASZNALATA
(ortofoto és téradatok forrdsa: Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa)
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3.4. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ES RENDELKEZESEIK

3.4.1. Hatalyos telepuilésszerkezeti terv (TSZT)

A teljes kozigazgatdsi terlletre vonatkozo, a
60/2004. (XI. 2.) KépviselS-testiileti hatarozattal

elfogadott telepilésszerkezeti terv (a
tovabbiakban: TSZT) a  moddositas teriletét
falusias lakéterilet teriletfelhaszndlasba
sorolja.

A tombot északon a szerkezeti jelent&ségl
Szabadsag utca, keleten, délen és nyugaton nem
szerkezeti  jelent8ségli  utak, kozterlletek
hataroljak.

/////

A maodositasi helyszinre a 19/2004. (XI. 3.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott, legutdbb a 8/2021.
(XI. 16.) 6nkormanyzati rendelettel modositott helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd, SZ-1 jell
belterileti szabdlyozasi terv (a tovabbiakban: SZT) vonatkozik.

A SZT a modositas helyszinét Lf-4 jell falusias
lakdterilet épitési ovezetbe sorolja, ahol a
kialakithatd legkisebb telekteriilet 700 m?,
legkisebb telekszélesség 16 m, legkisebb
telekmélység 35 m. A beépitési madd
oldalhataron 4llé vagy szabadon 4all6, az
el6kert min. 5 m. A kialakitandd legkisebb
zoldfellilet 50%, a megengedett legnagyobb
beépitettség 30%. Az épitménymagassag
felsé hatdra 4,5 m, a szintteriletmutatd max.
0,6. A falusias lakdtertlet elGirdsait a HESZ 9.
§-a tartalmazza.

A tombot feltard utak kozdl a tomb nyugati
oldalan talalhatd 141 hrsz-u kozterllet telke

a szabalyozasnak megfelel6en kialakitasra

A MODOSITASI HELYSZIN AZ SZ-2 JELO
BELTERULETI SZABALYOZAS| TERVLAPON

kerllt a 142-147 hrsz-U teleksor végének
vonalaig.

A 141 hrsz-U Ut folytatdsat a szabalyozasi terv 14 m szabdlyozasi szélességgel jeloli ki. A tomb keleti
oldaldn a 046 hrsz-u kulterUleti Ut Szabadsdg utcara kikotd szakasza 12 m-es szabdlyozasi szélességgel
szerepel. A SZT a tdmb belsejében jelol tovabba egy 12 m szabdlyozasi szélességl feltard utat is, amely
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lehetévé tenné a 142-147 hrsz-U telkek megosztdsat is. A hatdlyos szabdlyozas szerint 16 db Uj
lakotelek kialakitdsara nyilna lehetdség.

3.4.3. Telepiiléskép-védelmi rendelet (TKR)

A teleplléskép védelmérdl széld, 8/2017. (XI1.15.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklete szerint a
telepulésen helyi védelem alatt all6 értéket a mddositési helyszin nem érint.

A TKR 3. melléklete alapjan a tervezési terilet teleplléskép szempontjabdl meghatarozé teriletnek
min&sil. A médositassal érintett, lakoterileti fejlesztés céljara kijelolt 140 hrsz-u telek a hagyomdnyos
falusias karakterl tertilet besoroldst kapta. A telepllésképi szempontbdl meghatdrozd teriletek
esetében a rendelet 13.-14. §-anak el8irdsait kell alkalmazni. A mddositds nyoman létrejové Uj
lakotelkek igénybevételénél figyelembe kell venni a kornyezd (kil- és belterlleti) teleptlésképet, és
épitészeti, kornyezetrendezési megoldasokkal biztositani a harmonikus illeszkedést.

~— Jelmagyardzat
Telepiiléskép szempontjabdl meghatarozo teriiletek
Az dthaladas szempontjabdl meghatirozo teriilet

Hagyomanyos falusias karakterii teriilet

"
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3.5. A MODOSITASI IGENY OSSZEFOGLALASA

A 140 hrsz-U, 9028 m? teriilet( foldrészlet kivett
mdvelési agu beépitetlen terllet, amelyet a ha-
talyos telepllésrendezési eszkozok falusias lakd
teruletfelhasznalasba és Lf-4 jel( épitési dvezet-
be sorolnak.

A modositas célja a hatdlyos szabdlyozdsi terven
a 140 hrsz-u telek északi oldaldn tervezett, a
142-147 hrsz-u telkeket és a 140 hrsz-u telek
északkeleti sarkdt érint6 onkormanyzati kozut
kiszabalyozasdnak megsziintetése, valamint a
telek tertletének déli iranyd, s 046 hrsz-U on-
kormdnyzati Ut terlletét érintd bdvitésének
megszlntetése a szabalyozasi tervlapon a terve-
zett belterUleti hatdr jelolés és a megsziintetd jel
torlése révén.

TERVEZETT TELEKALAKITAS

A kelet-nyugat irdnyu feltard ut mell6zésével a tervek szerint 9 db Uj telek alakithaté ki, amelyek az
Lf-4 jel(i épitési ovezetre el8irt 700 m’es legkisebb telekméretnek és 16 m-es legkisebb
telekszélességnek megfelelnek. Az Onkormdnyzat és a telek tulajdonosanak szandéka szerint az Uj
épitési telkek feltardsat a meglévé 021/3 és 046 hrsz-U dnkormanyzati utak, valamint a 141 hrsz-u
kdzat déli irdnyd, a 140 hrsz-U telek nyugati, 14 m széles savjat érinté meghosszabbitdsa biztositja. A
046 hrsz-U Ut Szabadsag Utra kikotd szakasza telekjogilag és a szabdlyozds szintjén létezik, de az Uj
épitési telkek igénybevételéig szikséges az Ut tényleges megvaldsitdsa, a 141 hrsz-u at
meghosszabbitdsaval egytt.

A modositds a belterileti szabalyozasi tervet érinti.

4, TELEPULESRENDEZES| ALATAMASZTO JAVASLAT

Jelen dokumentacié a moddositassal érintett terllet vonatkozdsaban és a tervezési feladatnak
megfelel6 mélységben tartalmazza az aldtdmaszté javaslati részt. Mivel a médositandd rendelet 2012.
augusztus 6. elStt készilt, ezért jelen moédositds az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos II. fejezete,
valamint 1. szamu melléklete és jelenleg hatalyos IIl. fejezete figyelembevételével torténik.

A modositasi igény a magasabb szint( terlletrendezési tervek kereteivel, a telepullésfejlesztési
koncepcié elhatdrozdsaival nem ellentétes.
4.1. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA

Jelen modositas célja, hogy a tervezési terilleten tervezett Uj lakotelkek a hatdlyos szabalyozasi terven
szerepld, tervezett bels6 feltard at, valamint a 046 hrsz-U utat érint6 nyomvonal-mddositas nélkal
legyenek kialakithatdak, a beruhazoi igények figyelembevételével.

A modositdsi igény a magasabb szintl teriiletrendezési tervek kereteit, a telepilésfejlesztési
koncepcid elhatarozasait és a teleplilésszerkezeti tervet nem érinti.
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4.1.1. Szabalyozasi terv mdédositasi javaslata

A terlletre készUl8, SZ-1/M-2026 jelli szabdlyozasi terv beépll a hatélyos, a 19/2004. (XI. 3.) énkor-

/////

A szabalyozasi tervrél lekertl a tombot feltard NW
e
R

tervezett Ut kiszabdlyozasa, tovabba a javasolt

telekosztés is.

Torlésre kerdl 141 hrsz-4, mar kialakitott
kdzterllet szabdlyozdsa, ugyanakkor az ennek
folytatdsdban tervezett, 14 m szabdlyozasi
szélességl feltdrd ut és a telek keleti oldalan
taldlhatd 046 hrsz-U, 12 m szabdlyozasi
szélességl Ut szabalyozdasa valtozatlan marad.

A tdmb déli hataran a 046 hrsz-U, meglévd utat,
annak nyomvonalat érinté szabdlyozas

megszlnik. Az Ut jelenlegi formajaban marad, ° & s ¥ Y 4
\ / - % ~
nem kerdl sor a tervezett korrigalasra. E{,’_’f \ \\/:_- ™ /*é 5
F s X\ %, 4
/.’I o 4 AaTi C A W e O

A TERVEZETT SZABALYOZASI TERVI VALTOZASOK

/////

/////

/////

szabalyozasi tervi modositasokat a teljes belteriletre kiterjed6 egységes szabalyozasi tervlapon tar-
talmazza.

4.2. A MODOSITAS VARHATO HATASA

A mobdositds a korabbi tervekben kijelolt fejlesztési terllet szabdlyozdsat vizsgdlja felll,
telepUlésszerkezeti valtozassal nem jar. A modositds révén meg tud valdsulni a lakoterileti fejlesztés
az erre kijel6lt terlleten, hozzajarulva a telepllésen tapasztalhaté lakotelekhiany mérsékléséhez.

A modositds a tervezett lakoéterilet kiterjedését nem néveli, igy jelentds kornyezeti hatdst nem
keletkeztet, az eredeti tervhez képest jelentésége nem szamottevs. Az érintett tervezett lakéterilet
beltertleten, a meglévd, Szabadsag utcai teleksor mogott taldlhatd, ezaltal beépllése jelentds
valtozast a telepiiléskép szempontjabdl nem okoz. Az érintett teriileten természeti vagy m(vi érték
nem taldlhaté.

4.3. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

A telepilésszéli elhelyezkedés miatt fontos az épuletek, épitmények tajbaillesztése: a lakotelkeken,
kilonosen azok hatdrain haromszintes, honos, a tajra jellemzd névényfajokkal, tarsuldsokkal bedltetett
zoldfellletek kialakitasa javasolt. A természet- és tajvédelmi szempontbdl névénytelepitésre javasolt
fajok listdjat a teleplléskép védelmérdl szélo, 8/2017. (XI.15.) 6nkormanyzati rendelet 1. szamu
fuggeléke tartalmazza.
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4.4, TERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULY

A telepiilés terileti mérlege nem valtozik, a bioldgiai aktivitasérték nem valtozik.

4.5. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A TrTv. és a GYMSMT(T szerkezeti tervlapjan szereplé m(szaki infrastruktira-halézat térbeli rendjét a
telepilésrendezési eszk6zék jelen médositdsa nem érinti.

A moddositds kapcsan a terlletfelhasznalasi egységek nem valtoznak, a telepilésrendezési eszkdzéknek
a varmegyei terv elGirdsaival, az orszagos és térségi teriletfelhaszndlasi kategoridkkal és a
teriletrendezési tervekben lehatdrolt orszagos és varmegyei 6vezetekkel valé 6sszhangjat nem érinti.

4.6. OSSZHANG A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL

A 14/2004. (Il. 18.) Képvisel6-testileti hatarozattal elfogadott telepllésfejlesztési koncepcid 6 célkitd-
zései a falu népességmegtartd képességének erfsitése, az életszinvonal emelése, a jovedelemszerzés
lehet&ségeinek szélesitése, a kornyezeti eréforrasok megérzése, fenntarthatd hasznositdsa és kornye-

zetvédelem, a falu megujitasa, fejlesztése és a telepilés térségi szerepének er@sitése.

A moddositds nyoman megvaldsuld fejlesztés, azaz a meglévd lakdterilethez szervesen kapcsolddd Uj
épitési telkek kialakitasa a lakhatasi korilmények nagyobb véalasztékdhoz jarulnak hozza. A lakéterile-
tek Utemezett, tervezett bdvitése biztositja, hogy az Uj lakdutcdk rendezettek, a lakdkdrnyezet egysé-
gesebb legyen, valamint hogy a bdvitések az infrastruktura fejlesztésével 6sszhangban tudjanak tor-
ténni. A moédositas 0sszhangja a telepulésfejlesztési koncepcidval biztositott.

5. SZAKAGI ALATAMASZTO JAVASLAT

5.1. TAJRENDEZESI ES ZOLDFELULETI JAVASLAT

Bezi kozigazgatasi terllete a Csornai-sik északi részén helyezkedik el, a Tékodz kistdjhoz tartozik. A
modositassal érintett tertlet alapvetéen sik, a belterlletet 6vezd tdj képét a mezdgazdasagi teriiletek
és vizes élShelyek hatdrozzdak meg. A jellemz6en beépitetlen kilteriletek megdbrzése érdekében a
lakotelkek kialakitasanak lehetGségét a meglévd beépitett terllethez csatlakozd teriileteken sziikséges
biztositani.

A modositds Natura 2000 teriiletet, ex lege védett természeti értéket, védett tajelemet, egyedi
tajértéket nem érint. A tertlet a tajképvédelmi terilet orszagos dvezetével nem érintett.

A modositas helyszine a belterilet délkeleti peremén helyezkedik el, szervesen csatlakozik a jelenlegi
beépitett terllethez. A mddositds a tajhaszndlatban, tajképben — Iéptékébdl adddoan — jelentbs
valtozast nem okoz. A tervezett fejlesztés kapcsan nem elérhetéek még a telepitési, épitészeti tervek,
ezért csak altaldnossdgban hatdrozhatok meg a kovetelmények.

A lakdéplletek tajbaillesztése és a kedvezd mikroklima, valamint a biodiverzitds érdekében javasolt a
telkek zoldfellleteit, az épuleteket 6vez6 pihenbkerteket tébbszintes, intenziv, névénykilltetéssel
kialakitani. A novénytelepités soran honos, a termdéhelyi adottsagoknak megfeleld, a tajra jellemzé
fajokat célszer(i alkalmazni, a telepiléskép védelmérdl sz6ld, 8/2017. (X11.15.) dnkormanyzati rendelet
1. szdmu flggeléke: A természet- és tdjvédelmi szempontbdl névénytelepitésre javasolt fajok listdja
figyelembevételével. Az allat- és ndvényvilag védelmében fontos, hogy a jelenleg ndévényzettel boritott
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terlletek bolygatasa, az esetlegesen szlikséges fakivagasok szaporodasi id6szakon és a vegetacios idén
kivil, télen torténjenek.

5.2. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Kozuti kozlekedés

s

A tervezési terllet a 8417 j. Tét — Enese — Lébény — Mosonszentmiklds [Mosonujhely] 6sszekots at
atkelési szakasza, vagyis a Szabadsag utca irdnyabdl nyugaton a 141 hrsz-U utcardl (Szarka koz, jelenleg
zsdkutca) és az annak folytatasaban kiszabalyozott, 14 m széles tervezett utcaszakaszrol, keleten a 046
hrsz-U, 12 m széles tervezett utcardl érhetd el. Délen mindkét utca a 021/3 hrsz-U mez&gazdasagi Ut-
hoz csatlakozik. A szabdlyozasi terv biztositja, hogy minden Uj épitési telek kozuti, kézterileti kapcso-
lattal rendelkezzen. A tervben szereplé utak megvaldsuldsa nyoman a lakétomb korbejarhatéva, tobb
iranybdl megkdzelithetévé valik.

Kozosségi kozlekedés

A telepllés kozdsségi kozlekedését a Volanbusz Zrt. tavolsagi és telepiiléskdzi buszjaratai biztositjak. A
megalléhelyek a Szabadsag utca mentén talalhatok. A tervezési terilet a Bezi, autdbusz-varoterem és a
Bezi, malom (Pihenépuszta) megallok kozti szakasz mellett helyezkedik el. A mddositas kapcsan nem
szUkséges a kozosségi kozlekedési rendszer bévitése.

Parkolas
A tervezett lakdtelkekhez tartozdan a parkoldst minden esetben telken belil kell megoldani.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A Szabadsdg utca mentén kétoldali gyalogjarda épult ki, a kornyezé mellékutcdk kialakitasa
vegyeshasznalatl, ahol a gyalogos kozlekedés az uttesten torténik. A tervezett fejlesztés kapcsan
kiépitendd utcdk esetében javasolt az elkllonitett jarda kialakitasa is.

A tervezési terllet kornyezetében 6nalld kerékparut nincs kiépitve. A kerékparforgalom a kdzuton
zajlik, viszonylag kis gépjarmiforgalom mellett. Jelen mddositds kapcsan nem indokolt a kalon
kerékparos infrastruktura kialakitasa.

5.3. K6zMUVESITESI JAVASLATOK

Bezi kdzségben a kdzlzemi haldzatok, a szennyvizhdldzat kivételével, kiépitettek, és képesek a tavlati
igények kielégitésére. A szennyvizelvezetés és —tisztitas problémajanak megoldasaig a beépitésre szant
terlleteken részleges kbzmlUvesitettség biztositasa szlkséges. A lakoterlleteken a beépités feltétele a
legaldbb részleges kdézm(vesités. A tervezett fejlesztési igényeket a kdézm(szolgdltatoval le kell
egyeztetni. Az Uj lakdtelkek igénybevétele kdzm(ihdldzati fejlesztés mellett lehetséges. Az Uj beépitésd,
kozm(vesitend§ terlleteken a kozmdhaldzatok térszin alatti és térszin feletti vonalvezetését,
megjelenését az esztétikai, teleptlésképi szempontok figyelembevételével kell megtervezni.

Vizellatas, szennyvizelvezetés

A telepllésen a vizikbzmUvek a Pannon-Viz Zrt. Csornai Uzemmérnokségéhez tartoznak. A mdédositas
helyszine kérnyezetében a vizellatas elosztovezetéke a Szabadsdg utca mentén taladlhaté meg. A fej-
lesztésre kijelolt tertleten a vizhdldzat a végallapotra és a teljes kiéplléshez kapcsolodd fogyasztasi
igényekre méretezendd. Amennyiben a vizelldtds biztositdsa kozizemi szolgaltatd altal torténne, Ugy
Uj beépités esetén — a tényleges beépités meghatdrozdsa utdn, amikor mar ismeretesek a tervezett
létesitmények, azok konkrét ivoviz- és oltdvizigényei — szlikséges megkeresni a Pannon-Viz Zrt.-t a
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konkrét vizellatasi feltételeket, sziikséges fejlesztéseket meghatarozod elvi nyilatkozat kiaddsa, majd
vizhaldzati tervjdvahagyads céljabol.

A vezetékek épilettdl valo legkisebb védétavolsdgat, amit az MSZ 7487/2-80 szabvany tartalmaz, az
épitkezések soran be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atmérdjének fliiggvényében valtoznak:

, et Tavolsag védbszerkezet, illetve fokozott védelem
Vezeték belsd atmérdje (mm) — —
nélkal alkalmazasaval
<300 3,00
301-700 5,00
701-1200 7,00 nincs megkotés
1201 - 8,00

Uj ivovizvezeték épitése, meglévs 4tépitése és megsziintetése csak a Pannon-Viz Zrt. hozzajarulasa
utan torténhet. A biztonsagos vizellatds érdekében Uj beépités esetén célszerl korvezetékes haldzat
kialakitasa, amely dltal a nyomasviszonyok és a haldzat zembiztonsaga kedvezdbbé tehetd, mint ag-
vezetékek létesitése esetén. Ahol a kdrvezetékes kialakitdas nem lehetséges, ott a haldzati végpontnal
végtlzcsap telepitése sziikséges. Vizvezeték atépitése soran a megsz(ind vezetékeket a foldbdl el kell
bontani, és a terUletet helyre kell allitani.

A kiépitett ivovizvezetékek a vizellatdas mellett biztositjak a megfeleld tlziviz szikségletet is. A tlzcsa-
pok elhelyezésének alapfeltétele egyrészt, hogy fold feletti kialakitasiak masrészt, hogy biztositaniuk
kell a 100 m-es ellatasi kdrzetet. Amennyiben a védendd épllet tliziviz igénye nem biztosithato a kdz-
terlleten meglévd vagy kialakitandd tlzcsappal, Ugy az ingatlanon belll tovabbi tlizcsap(ok), egyéb
mdszaki megoldasok (pl. tliziviz medence) kialakitdsa szlkséges.

Uj beépités esetén Uj vizvezetékekre, valamint a meglévé vizvezetékekre telepitendd tlizcsapok szamat
és annak pontos helyeit, valamint az oltdvizigény nagysagat a kiviteli tervek ismeretében (tlizszaka-
szok, szintszam, funkcidk stb.) az illetékes Tlizvédelmi Szakhatdsaggal egyeztetni sziikséges.

A jov6beni fejlesztések sordn a vezetékek 6sszekdtésével a haldzat biztonsdga névelhetd.

A telepiilésen nem épllt meg a szennyvizcsatorna-halézat. A keletkezett szennyvizet lokdlisan gydjtik
Ossze és Uritik. A felszin alatti vizek védelmében tilos az Osszegy(jtott szennyviz szikkasztdsa. A
fejlesztési terlleten a szennyvizek Osszegyljtését egyedi zart, szivargasmentes tarozdval,
kdzm(pétldval kell megoldani. A lakdtelkeket feltdrd, meglévé és tervezett utak szabdlyozasi
szélességén belll a szennyvizvezeték és véd6tavolsaga szamdra a hely biztositott.

Csapadékviz-elvezetés, felszini vizrendezés

Bezi kozigazgatasi terlletének egyes részei a magas talajvizallasu, belvizveszélyes terlletek kozé
tartoznak. A csapadékvizet a telepilésen nyilt, gyepes arkok vezetik le, szikkasztjak el. A médositassal
érintett fejlesztési tertleten, a kialakitandd lakdtelkeken 6sszegyllekez6 csapadékviz kezelését telken
belll kell megoldani. A csapadékviz kezelése kapcsan sziikséges megvizsgalni a vizmegtartds és a viz
helyben toérténé hasznositdsanak lehet8ségeit (pl. zoldfeliletek ontdzésére) az adottsagok és
lehet&ségek flggvényében (szikkasztdarkok kialakitdsa azokon a helyeken, ahol a talaj nem vizzard, és
megfelel§ ateresztd képességl). A beszivargds lehetdsége, és ezzel a talaj vizpdtlasa és a talajviz
utanpodtlasa névelhetd a zoldfellletek ardnyanak novelésével (a foloslegesen burkolt fellletek helyett).
Javasolt a tet6fellletekre hulld csapadékvizek zart tartalyban valé gydjtése, illetve annak felhaszndldsa.

Amennyiben a csapadékvizek nem tarthatdék helyben, Ugy a csapadékvizek elvezetésére arok
kialakitasa szlkséges, amelyek segitségével a csapadékvizek felszini befogaddba vezethetdk. Ebben az
esetben részletes szamitasokkal kell igazolni, hogy a befogadd képes befogadni és elvezetni a teriileten
keletkez6 tobblet csapadékvizeket. A felszini befogaddba torténd bevezetés csak a tulajdonos,
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Uzemeltet§ hozzajaruldsa, engedélye utdn torténhet. Csapadékvizek csak elGtisztitast kovetben
(mechanikai tisztitds legalabb durva és finom uszadék szlrébdl és homokfogdbdl kell, hogy alljon,
valamint ezt ki kell egésziteni zsir- és olajfogdval) vezetheték az arokba, befogaddba. A meglévd
befogaddk (nyilt arkok, vizfolydsok) karbantartasat folyamatosan el kell végezni, mert annak
elhanyagolasa a vizszallitd képességét korlatozza. A nyilt arkos vizelvezeté haldzat feletti kocsibehajtdk
az arok vizszallité képességét nem korlatozhatjdk, ezért az ateresz méretét dgy kell meghatédrozni,
hogy az viz-visszaduzzasztdst ne okozzon, a vizszallitds akadalymentes legyen.

Villamosenergia-ellatas

Az elektromos dramot az E.ON Eszak-dunantuli Aramhdldzati Zrt. szolgaltatja. A tervezési terilet
kdzelében, a Szabadsag utca és a 141 hrsz-U kdzut mentén megtaldlhatdak az elosztohaldzat
vezetékei. A biztonsagi Ovezetek terjedelmét, valamint az abban végezhet§ tevékenységek
korldtozasat és tilalmakat a villamosm(ivek, valamint a termel&i, magan- és kozvetlen vezetékek
biztonsagi dvezetérdl sz6ld 2/2013. (1. 22.) NGM rendelet szabdlyozza. A rendelet szerint az érintett
terlleteken Gzemel6 20 kV-os névleges fesziltségl fold feletti vezetékek biztonsagi dvezete a vezeték
mindkét oldaldan a széls6, nyugalomban lévé adramvezet6ktél vizszintesen és nyomvonalukra
merdlegesen mért 5-5 méter tavolsagokra lévé fluggdbleges sikokig terjed, ez a gyakorlatban mintegy 7-
7 méter széles sdvot jelent. A 120 kV-os elosztéhdldzati tavvezetékek esetében ez 13-13 méter, amely
a gyakorlatban jellemz&en 17-17 méter széles biztonsagi dvezetet jelent.

A tervezett fejlesztés a villamosenergia-ellatds elosztohadlézatanak bdévitését igénylik. A konkrét
fejlesztési igényeket a kozmdszolgdltatéval kell egyeztetni. A megvaldsitds sordn javasolt foldkabeles
halézatban gondolkodni, a kozvildgitas és az ellatas kapcsan egyarant.

Gazellatas

A kozség belteriiletén kiépitett kdzépnyomdsu gazhaldzat van, amely az MVM Egéz-Dégaz
Foldgazhaldzati Zrt. kezelésében mikodik. A foldgdz elosztévezetéke a Szabadsdg utca mentén
hidzodik. A fejlesztési igényeket minden esetben egyeztetni kell a kozmUszolgaltatdval.

Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas lehet6ségei

A fejlesztések kapcsan torekedni kell a megujuld energiaforrdsok és kornyezettudatos energiagazdal-
kodas minél szélesebb kord alkalmazasara. A legfontosabb a megfelel§ épit6- és szigetel6 anyagok és
technolodgidk hasznalata, az energiatudatos tervezés, a megujuld, kdrnyezetbarat energiak hasznalata,
napelemek, geotermikus és szélenergia felhasznalasa.

5.4. VEZETEKES ES VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

Bezi kbzigazgatasi terlletén a hirkdzlési haldzat kiépult. A teleplilés a Magyar Telekom Nyrt. szolgdlta-
tasi tertletéhez tartozik. A hirkozlési haldozatok bdvitését, fejlesztését a szolgaltatdk sajat beruhdzas-
ban, a piaci igényeknek megfelel6en végzik — az elektronikus hirkdzlési épitmények elhelyezésérdl és
az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatdsagi eljarasokrol szélé 1/2026. (1. 30.) NMHH
rendelet figyelembevételével. A vezetékes hirkdzlési haldzatokat — a villamosenergia-ellatds |étesitmé-
nyeihez hasonldan — javasolt térszin alatt elhelyezni. A vezetékek elhelyezéséhez a tényleges és kisza-
balyozott kozterlletek rendelkezésre allnak.

A tavkozlési ellatottsagot a térségben lényegesen noveli a vezeték nélkili technoldgidk hasznalata.
Ennek szabad kereskedelmi forgalma és muszaki terilleti korlatja nincs, igy igény szerint korlatlanul
hasznalhatd.
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5.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

an

A modositas kis 1épték(i lakéterileti bévitést tesz lehetévé, ezéltal nem jar jelent8s kornyezeti
terheléssel. A lakéterileten legaldbb részleges kozmlellatas biztositandd, ezaltal a flitést is korszerden
(gaz, villamos vagy megujuld energia) kell kiépiteni, a lehetd legkisebb kornyezeti terhelés mellett. A
modositasi terileten és kozvetlen kdrnyezetében védett vagy védendd természeti, kornyezeti értékek
nem taldlhatdk. A tervezett beruhazdsnak védend§ terllethasznalatokra kedvezétlen hatdsa nincsen.

A légszennyezettségi agglomerdciok és zdéndk kijelolésérdl szold 4/2002. (X. 7.) KWM rendelet
meghatarozasa szerint Bezi nem tartozik a kijelolt 1égszennyezettségi agglomeraciok és zonak egyikébe
sem. A levegéminGséget alapvetfen a kozlekedési és a flitési eredetl(i légszennyez§ anyagok
hatdrozzak meg. A tervezett beruhdzas levegébtisztasdgra gyakorolt kdros hatdsa varhatdan féként a
kivitelezési, épitési fazisban jelentkezik, azonban a munkagépek és tehergépjarmilvek révén
id6szakosan megemelked§ imisszids terhelés a kdzvetlen kornyezetet érinti. Az alacsony kdrnyezeti
hatdsokra tekintettel a fejlesztések altal generdlt negativ egészségligyi hatdsok kialakuldsa nem
varhato.

A 27/2004. (XIl. 25.) KvwWm rendelet alapjan telepulés kozigazgatasi terllete felszin alatti vizek
szempontjabol érzékeny terlletnek mindsil, a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet szerint érzékeny

”

felszin alatti vizmindségi tertleten fekszik. A telepllés a szennyez6dés-érzékenységi ,B” — érzékeny
kategdridba tartozik. A talaj és a felszin alatti vizek mind&ségét leginkdbb a nem megfeleld
hulladékkezelés, szennyvizkezelés veszélyezteti, a jelenlegi allapoton a szennyvizcsatorna kiépitése
tudna leginkdbb javitani. A tervezett beruhdzds ivévizbazis-védGovezetet, vizmindség-védelmi
terlletet nem érint, felszin alatti vizkivétellel nem jar. A modositas kapcsan a felszin alatti és a felszini
vizek min6ségét, a talajt és a foldtani kozeget veszélyeztetd tevékenységek nem tervezettek. Az Uj
lakohazak esetében figyelmet kell forditani a kdrnyezetvédelmi elvarasoknak megfelels, ellenérzott
szennyvizkezelés megvaldsitdasédra, ami zart, szivargdsmentes szennyviztaroldk létesitésével vagy
egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény, kisberendezés Iétesitésével oldhaté meg. A zart
taroldkban dsszegyljtott szennyvizet csak kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezé kdzszolgaltatast
végz( vallalkozd széllithatja el. Javasolt a szennyvizkezelés helyben torténé megolddsa természetkozeli
szennyviztisztitasi technoldgidval. Hosszabb tdvon a teleplilési szennyviztisztitds megoldasa (a
csatornahaldzat kiépitése) sziikséges.

A telepllések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besorolasarol szold 18/2003. (XII. 9.)
KvWM-BM egylttes rendelet melléklete szerint Bezi kbzigazgatdsi terllete az ar- és belvizzel enyhén
veszélyeztetett ,,C" kategdridba tartozik. A tervezési terilet délkeleti sarkat érinti a rendszeresen
belvizjarta terilet dvezete.

A telepllésen a kornyezeti zajszint, a telepilések forgalmasabb utaktdl tavoli fekvése, valamint
jelent8sebb zajterheléssel jard ipari, szolgaltatd tevékenységek nem létének koszonhetben, nem jelent
problémat. A moddositds nyomdan létesilé Uj lakohazak nem jarnak szamottevs, hatdrértéket
megkozelité zajterheléssel.

A fejlesztési terlleten az épités és az Uzemelés/haszndlat soran keletkez6 kommunalis hulladékok
gyljtése és kezelése a telepUllési szervezett hulladékgyljtésbe bekapcsolhatd. Az egyéb hulladékok
gyljtése megfelel§ engedéllyel rendelkezd hasznosité vagy artalmatlanitd szervezetnek torténd
ataddssal torténhet.
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A médositasnak nincs hatdsa a HESZ-ben kordbban rogzitett kdrnyezetvédelmi rendelkezésekre, vagyis
az orszagosan és helyileg meghatdrozott vizvédelmi és vizgazdalkoddsi szempontok, leveg6tisztasag-
védelmi szempontok, zajvédelmi és hulladékgazdalkoddsi szempontok nem valtoznak. A tervezett
maodositas kapcsan jelent8s kérnyezeti terhel6 hatds nem varhaté.

5.6. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgéalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. §.
(3) bekezdése értelmében a telepllés egy részére készil6 rendezési tervnél és helyi épitési
szabalyzatndl a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat szikségességét varhatd koérnyezeti hatdsa
jelentéségének eseti meghatdrozasa alapjan kell eldénteni.

A jelenleg hatalyos tervhez viszonyitottan az Uj lakoteriletet érintd szabalyozds médosul. A médositas
Uj beépitésre szant terilet, illetve Uj kiilénleges beépitésre nem szant terllet kijelolésével nem jar. A
modositds nyoman az érintett terlleten kis mértékben megnovekedik a beépitett és a burkolt
kozlekedési fellletek ardnya, Uj funkcidk kapnak helyet, és a forgalom kis mértékli ndvekedése
varhatd. Mindezek mellett aktiv zoldfelllet is létesll, amely a fenti negativ hatdsokat mérsékli. A
létesités idejében a szallitasbdl, épitkezésbdl adddd kornyezeti terhelés szalld por, kozlekedési,
légszennyezés és talajhasznalat formajaban jelentkezik, de vdarhatdan a védett vagy védendd
létesitményeket nem zavarja.

A médositasra nézve kilon, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsa a kornyezet védelméért felelds szervek és
az Onkormanyzat véleménye szerint nem sziikséges.

5.7. OROKSEGVEDELEM

A modositas terllete orszagosan vagy
helyileg védett m(vi értékkel, épitett
orokségi elemmel, mdemléki kdrnyezettel,
régészeti lelGhellyel nem érintett. A
modositds sordn Uj beépitésre szant terilet
kijelolése nem torténik, kizardlag a hatdlyos
terv szerint jelolt szabalyozdsi vonalak
pontositasa.

A fentiek alapjan és a médositas jellegébdl

adoddoan ebben a fazisban nem készil

e miemlék === tervezesi terllet tombjének lehatdroldasa

A te|epU|éS egészére kiterjed6 B nyilvantartott régészeti leléhely
A MODOSITASI HELYSZIN MUEMLEKI ES REGESZET| ERINTETTSEGE

(téradatok forrdsa: Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa)

telepiilési 6rokségvédelmi hatastanulmany.

telepllésterv készitése folyamatban van,
ennek részeként az Uj jogszabdlyi el6ridsok
figyelembevételével telepulési
orokségvédelmi hatastanulmany is készul.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

TARTALOMIJEGYZEK

BEZI KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELG-TESTULETENEK .../ ..... (... ....) ONKORMANYZAT| RENDELETE

A BEZI KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATROL ES SZABALYOZASI TERVERGL SZOLO 19/2004. (XI. 3.) ONKORMANYZATI
RENDELET MODOSITASAROL

MELLEKLETEK:

1. MELLEKLET: SZ-1/M-2026 JELU SZABALYOZASI TERV — A KOZPONTI BELTERULETRE VONATKOZO,
EGYSEGES SZERKEZETU SZABALYOZASI TERVI SZELVENY



BEZzI HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — TERVEZET JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Bezi K6zség Onkormanyzata Képvisel8-testiletének
v eers (... ...) Onkormanyzati rendelete

/////

/////

onkormanyzati rendeletét dnkormanyzati és egyedi fejlesztési igények rendezési tervre vonatkozé
feltételeinek megteremtése céljabdl maédositja.

[2] Bezi Kozség Onkormanyzatdnak KépviselS-testilete a magyar épitészetrsl szold 2023. évi C.
torvény 225.§ (8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.cikk (1) bekezdés
a) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkdrében eljaro, és a 11. melléklet szerinti érintett allamigazgatasi, dnkormanyzati
és egyéb szervek és a véleményezési eljdrasban részt vevl partnerek véleményének kikérésével, a
kovetkezéket rendeli el:

1.§ A Bezi kozség épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szold 19/2004. (XI. 3.) 6nkormanyzati
rendelet 1.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

,(3) A HESZ kételezéen alkalmazandd mellékletei a kdvetkezék:

melléklet

. terviapok cime: tervlapok jele: 2retardny:
<zdma: ervlapok cime ervlapok jele méretardny
Szabalyozasi terv — Belterllet, mddositasokkal
1. melléklet  Osszeszerkesztett egységes szabalyozasi terv— 2026 SZ-1/M-2026 M 1: 2 000
munkaszam: TT/10560-M1/26
2. melléklet  Szabalyozasi terv —Kiilterilet Sz -2 M 1:11 000
9. melléklet | akdterillet fejlesztés litemezése
10. Allatkérhaz céljara kijelolt Gksz jel(i fejlesztési tertilet
melléklet Utemezése
12 ’ s . s ’ sy 7 77 z .
/ %zaba.lyoz?a te”rvl ['e_f,zmodos"ltas? a mez6gazdasagi S7M-9-2012 M 1:2 000
melléklet Uzemi terllet bévitésének teriiletére
14. P . ’ s ry 7 77 . .
, Slzabalyloza5|/ Ferv res%modosn?sa az erdéterileti S7M-11-2012 M 1:2 000
melléklet atsoroldssal érintett teriilet szabalyozasi terve

A rendelet el8irdsait és a fenti mellékleteket egyttt kell alkalmazni.”

2.8 A Bezi kozség épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szélo 19/2004. (XI. 3.) 6nkormanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

3.§ Ez arendelet a kihirdetését kovets napon Iép hatdlyba.



jelmagyarazat:

"1 modositassal érintett teriilet hatara
kotelez6 szabalyozasi elemek:

—--— beépitésre szant, belterilet hatara

== tervezett beépitésre szant, belter. hat.

— szabalyozasi vonal
= tervezett szabalyozasi vonal

= = = teriiletfelnasznalasi egység hatar

dvezethatar

~U-U beiiltetési kotelezettségi ter. hatara

telekhez rendelt épitési hely

iranyado szabalyozasi elemek:
— — javasolt telekhatar
|| kozlekedési célu kozteriilet

x| megsziintetd jel

mas jogszabaly alapjan elrendelt szabalyozasi elemek:
orszagos 6kologiai haldzat - dkoldgiai folyosé hatara

Natura 2000 teriilet?

Bezi

Teleplilesrendezési terv modositas

Szabalyozasi terv-Beltertilet
M=1:2000

1. melléklet a ../2026. (.. ..) 6nkormanyzati rendelethez
1. melléklet a 19/2004.(XI. 3.) 6nkormanyzati rendelethez

ovezeti jel:
Lf falusias lakoterilet

vt

telepuléskozpont vegyes terulet

Gk sz kereskedelmi, gazdasagi teriilet

Gm mezdgazdasagi lizemi terllet
Ev védelmi célu erdéteriilet

Ma hagyomanyos arutermelé mg. terilet
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Tér'T'Eend Kft. Tervezok: Megbizo: Rajz megnevezése:
1016, Budspest, Gellrhegyu. 6. | CSeri Gabriella  Papp Livia Katalin Bezi Kbzség Onkormanyzata TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
g y
Iroda: t0 telepiilésts 6 kl. tajépité érnok : 2 A A 1
1027. Budapest, Margit krt. 26. o 32)13279 e o BEpEsmE 9020 Bezi, Szabadsag utca 55. SZABALYOZASI TERV - BELTERULET
+36 :ezltggtz)ZOZ Munka megnevezése: . Datum: Rajzszam:
Web: Munkatarsak: Bezi 2026. 06.
www.tertrend.hu . S . . . P - -
ER—T—END Emit Nemeth Cyula  RévészLaszlé | rgjenijiésrendezési eszkozok modositasa | M 1. SZ-1/M-2026
tertrend@tertrend.hu okl. teleptilésmémok teleptilésmémok M—1 .2.000
Adorjan Anna Téth Attila Gabor Molnér Attila

teleplilésrendezési zoldfeliileti és
tajrendezd tervezé
TK 13-1263

teleplilésrendezési kozlekedési tervezo

Tk6-01-10659

teleplilésrendezési hirkozlési tervezo

TH-01-6341
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Bezi Kozség Polgarmesteri hivatal
9020 - Bezi, Szabadsag u. 55.

[Munka megnevezése

Bezi Kozség
Telepiilésrendezési terv

[Rajz megnevezése:

i terv modositas -
Belteriilet

[Datum: Rajzszam

2026. 06.
o ao0n |92 1/M-2026

[Felelcs tervezo: Tervezok

[Meret:

Adorjan Anna
Cseri Gabriella |Papp Livia Katalin p %
OKevele telepiésmenck Révész Laszlé —

o - P
vezet5 tervezd TT-01-4867 leptiéstonozo P -
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Bezi
Teleplilésrendezési terv modositas
Szabalyozasi terv-Beltertilet
M=1:2000

1. melléklet a ../2026. (.. ..) Gnkormanyzati rendelethez
1. melléklet a 19/2004.(XI. 3.) énkorményzati rendelethez

jelmagyarazat:

™™™ modositassal érintett teriilet hatara
kotelezd szabalyozasi elemek:

E beépitésre szant, belteriilet hatara
qmesmm) tervezett beépitésre szant, belter. hat.
f—— szabalyozasi vonal

—— tervezett szabalyozasi vonal

E terliletfelnasznalasi egység hatar
@ Ovezethatar

beilltetési kételezettségi ter. hatara

nyadd szabalyozasi elemek:

— -] javasolt telekhatar

4"

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval, a féldhivatal altal hitelesitett,

zéaradékolt ingatlan - nyilvantartasi térkép alapjan késziilt.

Magasséagi adatokkal topogréafiai 10 000-es térkép alapjan egésziilt ki.
A Szabalyozasi terv csak a helyi épitési szabalyzattal egyiitt érvényes.
19/2004 (XI. 3.) szamu 6nkormanyzati rendelettel elfogadva.

< miemlék és telke
miemléki kérnyezet hatara
régészeti teriilet hatara

(T)  egyedi tajérték

]

[, o2
fo

/ 125% 0 eérihe sty

kézlekedési célu kozterilet

kozteriiletalakitasi terv készitend6
[T vegyes hasznalatu gépjarmuiat

pesed gyalogut

kozterileti gépjarmitarold, mennyisége
- - megsziintets jel

mas jogszabaly alapjan elrendelt
szabalyozasi elemek:

orszagos okologiai halozat -
oOkolégiai folyosd hatara

Ovezeti jel:

Lf falusias lakoterilet

Vit teleplléskdzpont vegyes teriilet
Gk sz kereskedelmi, gazdasagi teriilet
Gm mezdgazdasagi lizemi terllet
K-t Kiilonleges temetd terilet

K-s Kkilonleges sportpalya terilet
K-r kildnleges rekreacios terilet
Kni kil beép. nem szant idegenforgalmi ter.
Z  zoldterilet(kdzpark)

Ee el., szocidlis turisztikai erdétertilet

Mz hagyomanyos arutermel6 mg. teriilet




MELLEKLETEK

A 419/2021. (VII. 15.) KORM. RENDELET 68.§ (1) BEKEZDESE SZERINTI EGYSZERUSITETT ELJARAS DOKUMENTUMAI

TARTALOMJEGYZEK

BEZI KOZSEG ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTULETE 18/2026. (IV. 28.) KEPVISELG-TESTULETI HATAROZATA A
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA A 140 HRSZ-U TELEKRE VONATKOZOAN, A FOEPITESZI FELJEGYZESROL A
MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMARA VONATKOZOAN

BEZI KOZSEG ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTULETE 19/2026. (IV. 28.) KEPVISELG-TESTULETI HATAROZATA A
TELEPULESI KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES KESZITESERE VONATKOZOAN

TELEPULESI KORNYEZET! VIZSGALAT ES ERTEKELES KESZITESENEK SZUKSEGESSEGET ELDONTO EGYEZTETESRE
ERKEZETT, KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK VELEMENYEI




Ugyintézé: Burda Brigitta

Ugyintézé e-mail.  burda.brigitta@fhnp.hu

Oldalszam: 1

Czippan Gergely polgarmester

Bezi Kézség Onkormanyzati Hivatala
9162 Bezi
Szabadsag u. 59.

‘|

FERTO-HANSAG

- NEMZETI PARK

Iktatoszam

Targy:

Hiv. szam::

ALLASFOGLALAS

Digitélisan
alairta: Fert6-

Ferto-

Hansag Hansag Nemzeti
Nemzeti Park Igazgatdsag
Datum:
Park , , 2026.04.10
lgazgatosag 13:02:56 +02'00
153 _ 4

FHNPI-858-2/2026

Bezi teleplléstervének modositasa
(TT10560-M1/26) kornyezeti értékelés
szukségességenek eldontése

A Fert6-Hansag Nemzeti Park lgazgatosag Bezi kozség teleplilésrendezési tervének
modositdsa targyaban az alabbi allasfoglalast adja:

» A tervezett mddositas orszagos jelentéségll védett természeti terlletet, illetve
kozossegi jelentdsegl természetvédelmi rendeltetés(i (Natura 2000) terliletet nem érint.
A 2/2005. Kormanyrendelet szerinti kornyezeti értékelési dokumentacio elkészitését
nem tartjuk szukségesnek.

lgazgatésagunk allasfoglalasat a 625/2022. (X11.30.) kormanyrendelet 19.§ f) pontja
felhatalmazasaval adta ki.

Sarrdd, 2026. aprilis 10

Kapjak:

Tisztelettel:

o'/

f
/

Kulcsarne Roth/Matthaea

e  Bezi Kbzség Onkormanyzati Hivatala, Hivatali kapu

. [rattar

Fert6—Hansag Nemzeti Park Igazgatésag
H-9435 Sarrod, Rév-Kécsagvar, Pf. 4.

igazgato ( |

Tel: 0036 99 537620, KRID: 319249318, E-mail: fanp@fhnp.hu



GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Czippan Gergely ur részére Iktatoszam: GY/15/00576-2/2026
polgarmester Ugyintézé: Farkas Cintia

Telefonszam: titkarsag +96/795-678
Bezi Kbzség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: -

Hivatali kapun

Targy: Bezi kozség telepllésrendezési tervének mddositasa (TT10560-M1/26) — kornyezeti értékelés
sziikségességének elézetes egyeztetése

Ez a levél kizarolag elektronikus tton kertil megktildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja (a tovabbiakban: Allami
Féépitészi Iroda) a Hivatali kapun 2026. marcius 27-én érkezett Bezi Kézség Onkormanyzatanak (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) ,Bezi kozség teleplilésrendezési tervének maodositasa (TT10560-M1/26)"
elnevezési dokumentacidjaban foglaltakkal kapcsolatban az alabbi vélemeényt adja:

Az Allami Féépitészi Iroda a kornyezeti értékelés elkészitését nem tartja sziikségesnek.

bemutatott modositast a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. §. (3)
bekezdésében meghatarozottak, valamint az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol
szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (1)-(2) bekezdéseiben foglaltak szerint vizsgalta meg.

Gyor, elektronikus idébelyegzo szerint
Tisztelettel,
Széles Sandor féispan nevében és megbizasabol

Szabo Adam h.
allami féépitész

Allami Foépitészi Iroda .
9021 Gydr, Arpad Gt 32. - 9002 Gyér Pf.: 415 - Telefon: +36 (96) 795-678
E-mail: foepitesz@gyor.gov.hu - KRID:642168978 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Alalra’ GYMSVKH Millei Aliz Allami Fdapitd<zi ltoda 2026.04

1323
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Algird GYMSVKH - GYMSVKH [872) (20260400 14 13

Czippan Gergely Ur részére Iktatoszam: 12.061/2026.
polgarmester Ugyintézo: Szabo Csabané

Telefonszam: 96/896-095
Bezi Kézség Onkormanyzat

hivatali kapu utjan

Targy: lelepiilésrendezési terv modositasa, kornyezeti értékeles szuksegességének elozetes
egyeztetése, TT10560-M1/26

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésére hivatkozva az ingatlanugyi hatosagi jogkorben eljard Gyor-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeli
vizsgélatarél szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 3. szamu mellékletre
hivatkozva tajékoztatia, hogy csak érintettség esetén vesz részt és ad vélemenyt, a termofold
mennyiségi védelmére kiterjedden, a kornyezeti értékelés szukségessegerol:

A modositassal érintett belteriilet fekvésu ingatlan foldvédelmi szempontbél nem tartozik a terméfold
védelmeérol sz6l6 2007, évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban: Tfvt.) hatalya ala, igy a Kormanyhivatal
nem érintett a kornyezeti értékelés szilkségességének eldontésében.

A Kormanyhivatal hataskore a Tfwt 7. § (1) bekezdésén, valamint a foldmivelésugyi hatésagl és
igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelolésérél szél6 383/2016. (XII. 2.) Kormanyrendelet 37. § (1)
bekezdésén, illetékessége a févarosi és varmegyei kormdanyhivatalokrol valamint a jarasi (févarosi
kerlileti) hivatalokrol szolé 568/2022. (XI1. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésen alapul.

Gyér, 2026. aprilis 9.

Széles Sandor foispan nevében és megbizasabdl,

| R

dr. Stetina Zsolt

osztalyvezetd

Foldhivatali Féosztaly Foldvédelmi és Foldmeérési Osztaly
8021 Gyor. Arpad ut 32 - 9002 Gyor Pf 22 - Telefon: +36 (96) 896-085
E-mail foldhivata!i@aver gov.hu = KRID 110099777 - Honlap: www foldhivatal hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

=

Ugyiratszam: BP/2602/0277-2/2026 Targy: Bezi telepllésrendezesi
Ugyintézé neve: dr. Toth Janos Attila eszkozeinek modositasa (TT10560-M1/26)
— oOroksegvédelmi vélemeény kornyezeti
vizsgalat szikségességének meghataroz-

asarol
Telefon: 061/795-9045 Melléklet: —
E-mail: toth.janos.attila@bfkh.gov.hu Hiv.szam: —

Ugyintézéjiik: —

Czippan Gergely polgarmester részére
Bezi Kézség Onkormanyzata

Ez a levél kizarolag elektronikusan kertil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt targyban érkezett megkeresésére az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szold 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3. szamu melleklet
Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allé szakanyagok alapjan
miemlékvedelmi es regeszeti szempontbol

az alabbi megjegyzéssel nem tartom sziikségesnek

a koérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett modositas az Epitési és Kozlekedési Minisztérium 4&ltal vezetett kozhiteles
orokségveédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan 6rokségvédelmi érdeket nem sert.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Fovaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjerdl szolo 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortent kijeldles szerint kerilt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint

Tisztelettel,
BFKH feladat- és hataskérében eljaro,
dr. Sara Botond féispan meghizasabol:

Digitalisan alairta

Jevuczone dr. Jevuczéné dr. Zelenyanszki
E

Zelenyanszki Eva Datum; 2026.0407 100956
+02'00'
dr. Zelenyanszki Eva
Ggyintézd
Errél ertesiil:
1. Cimzett — HK

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Korosi Csoma Sandor Ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158

E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: www kormanyhivatalok.hu
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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Iktatészam: GY/65/00585-2/2026
Ugyintézé: dr. Téth Maria Anna
Telefonszam: +36 96 515 720

Targy: Kornyezeti vizsgalat és értékelés szikségességét eldonté vélemeény keérese, Bezi kozseg
teleptlésrendezési tervének modositasa kapcsan (tervszam: TT10560-M1/26) - szakvélemeny

Czippan Gergely
polgarmester

Bezi Kozség Onkormanyzata

Bezi
Szabadsag utca 59.
9162

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal részére megkuldott Tajékoztatas telepulési kornyezeti
vizsgalat és értékelés varhatd kornyezeti hatasok jelentéségének elddntesére iranyuld eljaras Bezi
kozség telepulésrendezési eszkozeinek modositasahoz (tervszam: TT10560-M1/26) véleményezesi
dokumentaciéjaval (a tovabbiakban: tervdokumentacié) kapcsolatban, a Gyér-Moson-Sopron
Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatésagi Fdosztaly, Tlzvedelmi es
Iparbiztonsagi Osztaly, (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) az alabbi véleményt adja:

A tervdokumentaciot attanulmanyozta, az abban foglaltakkal kapcsolatban észrevetelt nem tesz, a
tervezett modositas iparbiztonsagi szempontokat nem érint.

A Kormanyhivatal véleményét a telepiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szol6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 419/2021. (VIl.15.) Korm. rendelet) 60. §, valamint az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet szerinti eljarashoz adta meg.

Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Fdosztaly
Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly
9021 Gy&r, Munkacsy Mihaly u. 4. - ®: +36 (96) 515-720
e-mail:_tuzvedelem@ayor.gov.hu = KRID: 373449330- Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




A Kormanyhivatal hataskérét a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 62. § (1) a) bekezdése, illetékességét
a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrol szdl6
568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Kelt: Gyor, elektronikus bélyegzd szerint

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabol

Varga Tibor tizolto alezredes
osztalyvezetd

Kapjak:
1. cimzett- (biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan-hivatali kapu)

2. lrattar

A dokumentum elaktronikusan hitelesitett

2026.03.31 13:52:42
Gybr-Mosaon-Sopron Varmegye: Kormanyhivatal

Kiadmanyozta Varga Tibor
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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEL KORMANYHIVATAL

Czippan Gergely Ur részére Iktatoszam: GY/41/01116-2/2026
polgarmester Ugyintéz&: Karbi-Kalmar Dorotea
Bezi Kézség Onkormanyzata Telefonszam: (96) 896-144

S$zabé Adam ar részére
allami féépitész

Hivatali kapu Otjan

Targy: Bezi kézseg telepillésrendezési eszkdzeinek TT10560-M1/26 tervszamdi modositasa

Ez alevél kizarolag elektronikus ttan keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Bezi kozséq teleplilésrendezési eszkozeinek TT10560-M1/26 tervszamu modositasaval kapcsolatos
megkeresésére a Gybér-Mosan-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly Természetvédelmi Osztalya (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) az
alabbi nyilatkozatot teszi:

A tervezett modositas targya a hatalyos szabalyozasi terven a Bezi 140 hrsz.-U telek északi oldalan
tervezett, a Bezi 142-147 hrsz.-0 telkeket és a Bezi 140 hrsz.-0 telek ésszakkeleti sarkat érintd
onkommanyzati kozut kiszabalyozasanak megszintetése, valamint a telek tertletének déli iranyu, Beazi
046 hrsz.-u dnkormanyzati ut terlletét érintd bévitésének megszintetése.

Az onkormanyzat és a telek tulajdonosanak a szandeka szerint az U épitési telkek feltarasat a meglévd
Bezi 021/3 és 046 hrsz.-4 dnkormanyzati utak, valamint a Bezi 141 hrsz.-u k6zat déli iranyu, a Bezi 140
hrsz.-u telek nyugati, 14 m széles savjat érintd meghosszabitasa biztositja. Ennek kiszabalyozasat,
szabalyozasi szélessegét a modositas nem erinti.

A modositassal Uj beépitésre szant teriilet nem kertll kijeldlésre,

A modositasokkat érintett ingatlanok nem részei orszagos jelentéségl védett természeti terlletnek, nem
részei a Natura 2000 halézatnak, nem érintenek barlangot, nem érintik barlang felszini veédddvezetét,
nem érintenek egyedi tajértéket, nem részei az Orszagos Okologiai Halézat dvezeteinek, nem részei a
terbletrendezesi tervek készitésenek és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szold 9/2019. (VL.
14.) MvM rendelet 3. melléklete alapjan kijelolt . Tajképvédelmi teriilet” dvezetenek.

Kornyezetvédelmi, Természetvedelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly
9022 Gydr, Czuczor Gergely u. 18-24. - Telefon: +36 (96) 896-151
E-mail: termeszetvedelem@gyor.gov.hu , -KRID: 543186751, - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Altalanossagban a Kormanyhivatal zajvédelmi, levegdtisztasag-védelmi és hulladékgazdalkodasi
szempontokbol a modositasok tartalmahoz észrevételt nem tesz, tovabbi feltételeket az egyéb eljarasok
tovabbi szakaszaiban kozol.

A Kormanyhivatal allaspontja szerint nem sziilkséges az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti értékelés elkészitése.

A Kormanyhivatal fenti nyilatkozatat a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellato
szervek kijeldléserdl szold 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 18. § d) pontja, a kérnyezetvédelmi
hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijeldlésérdl sz6lé 624/2022. (X1, 30.) Korm. rendelet
14. § (1) bekezdeés c) pontja, valamint a teleplléstervek tartalmard!, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiiésrendezési sajatos jogintézményekrél szld 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 11. mellékiet 5. és 5a. pontja alapjan adta meg.

Gydr, elektronikus idébélyegzd szerint
Szsles Sandor féispan nevében és megbizasabdl
Tisztelettel,

Dr. Kiss Viktéria
0sztalyvezetd



AlBire: Gydr-Moson-Soprnn Varmeny e Kormanyhivalal Szements Attifa (2026.04.07. 10.44:00)

f0F =

||t I

il
e
)

GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

i

Czippan Gergely Ur részére Iktatészam: GY/37/00609-2/2026.

Polgarmester Ugyintézd: Potiné Lipcsei Annamaria
Telefonszam; (96) 795-624

Bezi Kdzség Onkormanyzata Hivatkozasi szam:

Targy: Bezi telepiilésrendezési tervének médositasa-TT10560-M1/26

Ez a levél kizdrdlag elsktronikus titon keril megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Agrarugyi Fdosztaly, Néveny- és Talajvédelmi Osztaly
(a tovabbiakban: Kormanyhivatal) Bezi telepilésrendezesi tervének modositdsa dokumentacioban
foglaltakkal kapcsolatban az alabbi tajekoztatast adja:

A Kormanyhivatal Bezi telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa tekintetében talajvédelmi

szempontbél a kornyezeti értékelés elkészitését nem tartja sziikségesnek.

A Kaormanyhivatal hataskdre a termoféld védelmérdl szold 2007. evi CXXIX. torveny 32, § (1)
bekezdésén, valamint a foldmUvelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellstd szervek kijeltléseérdl
sz6l6 383/2016. (XIl. 2.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban KR) 52. §, illetékességét a KR 3. § (2)
bekezdése hatarozza meg.

Gydr, elektronikus idébélyegzé szerint
Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl

Szemerits Attila
osztilyvezetd

AgrarQgyi Féosztaly
Noveny-&s Talajvédelmi Osztaly
Levelezési cim: 8028 Gydr. Araté u.5. Postafiok :9002 Gydr Pf.415. Telefon: +36 (96) 896-070
E-mail: noveny@gyor.gov.hu — KRID: 542137302 Honlap: www . kormanyhivatai.hu
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Ajaie Gydr-Mason-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (Or, Schneider Eva osralyversti [arasi fallatarvos) (2026 .03.27

GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

GYORI JARASI HIVATAL

dr. Giczi Edina asszony részére Iktatészam: GY-02/09/00679-2/2026.

féosztalyvezet6 Ugyintézé: Arvainé dr. Baksa Julia
Telefonszam: (96) 795-093

Gydr-Moson-Sopron Varmegyei

Kormanyhivatal

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és

Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

hivatali kapu utjan
Targy: attétel

Ez a levél kizarolaq elektronikusan keril megkilldésre.

Tisztelt Foosztalyvezeté Asszony!

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Gyéri Jarasi Hivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és
Allategészséglgyi Osztalya (a tovabbiakban: Jarasi Hivatal) megkuldi Bezi Kézség
Onkormanyzatanak kornyezeti vizsgalat és értékelés szikségessegeét elrendelé vélemeny targyu
megkeresését. A Jarasi Hivatal a mellékelt Ggyben megaéllapitotta hataskorének hianyat, ezért azt
megkuldi a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvedelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly részéere.

Gyor, elektronikus idébélyegzd szerint
Dr. Tavaszi Virag jarasi hivatalvezetdé nevében és megbizasabdl,

Tisztelettel,
Dr. Schneider Eva
osztalyvezetd, jarasi foallatorvos

Gyori Jarasi Hivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi és Allategészséglgyi Osztaly
9028 Gydr, Régi Veszprémi ut 10. - 9002 Gydr, Pf.: 415 - Telefon: +36 (96) 795-091
E-mail: elelmiszerlanc.gyor@ayor.gov.hu - KRID: 314657778 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Czippan Gergely ur részere Iktatdszam: GY/NEF/00401-2/2026.

polgarmester Ugyintézé: Sarkéziné Sostarics Katalin
Telefonszam: (96) 896-274

Bezi Kézség Onkormanyzata

hivatali kapu utjan

Targy: Bezi Kézség telepllésrendezési terv modositasa (Msz: TT10560-M1/26) — egyszer(sitett eljaras -
kérnyezeti ertékelés elézetes egyeztetese

Tisztelt Polgarmester Ur!

A kozegészséglgyi hataskorben eljaré  Gyér-Moson-Sopron  Varmegyei  Kormanyhivatal
Népegészségugyi Foosztalya (9024 Gyor, Josika u. 16., a tovabbiakban: Kormanyhivatal), mint a
kérnyezet védelméért felelds kozigazgatasi szerv Bezi Kozség Onkormanyzata telepiilésrendezési
terv modositasi eljarasaban a megkuldott dokumentacioban foglaltak alapjan a telepiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezesi sajatos
jogintézményekrél szalé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 60. (3)
bekezdésében meghatarozottak, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (1-2) bekezdéseiben foglaltak szerint
véleménye az alabbi:

A Kormanyhivatal allaspontja szerint, a rendelkezésre allo dokumentacioban foglaltak alapjan Bezi
Kozség Onkormanyzatanak, mint kidolgozénak nem sziikséges kornyezeti értékelést késziteni.

A Kormanyhivatal a kidolgozo altal készitett dokumentacié alapjan ugy itélte meg, hogy a jelzett
modositas nem gyakorol szamottevé hatast a kornyezetre, az emberi egészségre.

A Kormanyhivatal hataskoérét a Korm. rendelet 11. szamu melléklet 12. pontja, az Skvr. 3. szamu
melléklet I1.1.c) pontja, valamint a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi keruleti)
hivatal népegészséglgyi feladatai ellatasardl, tovabba az egészségugyi allamigazgatasi szerv
kijelolésérél 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés c) ca) pontja, illetékességét a fovarosi
és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (fovarosi keruleti) hivatalokrél szélo 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdes elst mondata hatarozza meg.

Gydr, elektronikus idébélyegzé szerint

Széles Sandor féispan nevében és meghbizasabol
osztalyvezeto h.

Neépegészseéglgyi Foosztaly
Kozegészségligyi Osztaly
9024 Gyor, Josika utca 16. - 9002 Gyor Pf.: 415 - Telefon: +36 (96) 896-261
E-mail: nepegeszsegugy.titkarsag@gyor.gov.hu - KRID: 419150116 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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& Vas Varmegyei Kormanyhivatal
' Elektronikusan alairta:

Tamis Norbert

v 2026.04.14 08:40:11
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VAS VARMEGY T KORMANYHIVATAL
Czippan Gergely Iktatészam: VA/AF-EQ/3102-2/2026
polgarmester Ur részére Ugyintézé: Szatmari Gabriella

Sl e . Telefonszam:(06 70) 705-1641
Bezi Kozség Onkormanyzata

Hivatkozasi szam:

B
==z Melléklet: -

Szabadsag u. 59.
9162

Targy: Kornyezeti vizsgalat és értékelés szilkségessegét eldontd vélemény kérése, Bezi kozseg
telepllésrendezési tervének modositasa kapcsan (tervszam: TT10560-M1/26)

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu
melléklete 11.2. c) pontja alapjan, mint erdészeti feladatkérben eljard varmegyei kormanyhivatal illetekes
hatosaga, figyelemmel a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintezményekrol szolo 418/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § és 68.
§-ban, tovabba a 10. és 11. mellékletekben biztositott jogkéromre, targyi tgyben az alabbi véleményt
adom.

A targyban jelzett modositas az Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott erdét vagy
erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgalo foldteriiletet nem érint, ezért kornyezeti
vizsgalat és értékelés elkészitését erdészeti szempontbol nem tartom sziikségesnek.

Hataskoromet és illetékességemet a foldmivelésugyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek
kijelolesérol szold 383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, 12. § (5) bekezdése és az 2.
szamu melléklete régziti.

A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezeto féispan kiadmanyozas rendjérdl szolo
3/2023. (11.3.) szamu utasitasa alapjan kerllt atruhazasra.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint
Vamos Zoltan féispan

nevében és megbizasabol:

Tamis Norbert
osztalyvezetd

Kapjak:
1. Cimzett
2. lrattar

AGRARUGYI FOOSZTALY
ERDESZETI OSZTALY
9700 Szombathely, Batthyany tér 2.; 9701 Szombathely, Pf.: 24. - Telefon: (06 70) 705-1641
fi DR E-mail: erdeszet@vas.qov.hu - KRID: 404158764 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Ry ey Ugyfélfogadas: hétfénkent 99°-12%°, 13%0-16%
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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: GY/64/02680-2/2026

Ugyintéz6: Antal LaszIo

Telefonszam: +36 (96) 896-325

Hivatkozasi szam: nincs, (tervszam: TT10560-
M1/26)

Bezi Kbzség Polgarmestere

Bezi

Szabadsag u. 59
9162

Hivatali kapu utjan

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Gyb6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatésagi
Féosztaly Vizigyi és Vizvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) Bezi kozség
telepllésrendezési terv modositasaval kapcsolatban az aldbbi véleményt adja:

A modositasok kapcsan az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005 (1. 11.)
Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsat a Kormanyhivatal vizgazdalkodasi és vizvédelmi
szempontokbdl nem tartja sziikségesnek.

A Kormanyhivatal véleményét a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15) Korm. rendelet 11.
melléklet 7. és 8. sora alapjan adta meg.

A Kormanyhivatal hataskérét a vizigyi igazgatasi és a vizugyi, valamint a vizvédelmi hatdsagi feladatokat
ellatd szervek kijeldlésérél szolo 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 10.
§ (1) bekezdés 1. pontja és 10. § (3a) bekezdése, illetékességét a Korm. rendelet 10. § (2) bekezdése,
valamint a 2. melléklet 1. pontja allapitja meg.

Kelt: Gy6r, az elektronikus datumbélyegzd szerint

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,
Pulai Judit
osztalyvezetd

Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizugyi Hatésagi Fdosztaly
Vizlgyi és Vizvédelmi Osztaly
9021 Gyér, Arpad Gt 28-32. - Telefon: +36 (96) 896-329
E-mail: vizugy@gyor.gov.hu - KRID 574479731 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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