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BEzI TELEPULESRENDEZESI TERV EPITESI SZABALYZAT

BEZI Kézség Onkormanyzata képviselé-testiiletének
19/2004 (XI. 3). sz. okt. rendelete

o ~ BEZIKOZSEG , ] o
EPITESI SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI TERVEROL

Bezi Kdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében, valamint
az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo tobbszor modositott 1997. évi LXXVIII. torvény
(tovabbiakban Etv.) 6. § (3) bekezdésében és 7.§ (3) bekezdésének c) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a 253/1997.(XIl. 20.) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szol6
Kormanyrendelet és mellékletei, (tovabbiakban: az OTEK) rendelkezéseinek figyelembe vételével, az épités
helyi rendjének biztositasa érdekében az alabbi dnkormanyzati rendeletet allapitia meg, és jévahagyja a
szabalyozasi tervet.

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya
1.§

(1) Jelen eldirasok terileti hatalya Bezi kdzség kdzigazgatasi terliletére (tovabbiakban: kdzség) terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten épitési munkat végezni teriletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, 1,00 m szintet meghaladdan terepet rendezni, épiletet atalakitani, bdviteni, feldjitani,
helyreallitani, korszer(isiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban
egyiitt: épitési munkat végezni) és ezekre hatésagi engedélyt adni az OTEK és az egyéb altalanos
érvény( torvényi és hatosagi elbirasok, valamint a helyi telepllésrendezési eszkozok (helyi épitési
szabalyzat és a szabalyozasi terv) rendelkezései szerint szabad.

(3) A jelen helyi épitési szabalyzatot és a mellékletét képezé SZ-K és SZ-B jelli szabalyozasi terviapokat
egytt kell alkalmazni.

Szabalyozasi elemek

2.§

(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott kételez6 szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) bel- és kiiltertilet hatara,
b) a kilterlileten beépitett és beépitésre szant, illetéleg beépitésre nem szant terliletek hatara,
c) meglévd és tervezett szabalyozasi vonal,
d) terliletfelhasznalasi egység hatara,
e) épitési dvezet, Gvezet hatara és elirasali,
f) sajatos jogintézmények hatarvonalai.

_ =

(2) Az OTEK &ltal meghatarozott és a tervben alkalmazott kételezd szabalyozasi elemek modositasa
kizarolag a szabalyozasi terv és az onkormanyzati rendelet modositasaval lehetséges, az ebben a
paragrafusban szerepld esetek kivételével.

(3) A szabalyozasi terven jeldlt belteriiletbe vonasra ker(ilé terliletek bevonasa a konkrét épitési igények
fliggvényében szakaszosan is végrehajthato.
1
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(4) A terliletfelhasznalasi egységek, 6vezetek hatarai az aktualis tulajdonviszonyok figyelembe vételével
valtoztathatok, amennyiben a telekhatar rendezés és telekegyesités soran létrejové telkek az egyéb
hatalyos jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak megfelelnek.

(5) A terven jeldlt minden egyéb szabalyozasi elem irdnyaddnak tekintendd, amelyektdl eltérést az elséfoku
épitésligyi hatdsag, a jogszabalyi kereteken belil, a szabalyozasi terv, illetve a helyi épitési szabalyzat
maédositasa nélkill az dnkormanyzat véleménye alapjan engedélyezhet.

Sajatos jogintézmények

3.8
A helyi épitési szabalyzatban és a szabélyozasi terven alkalmazott sajatos jogintézmények a kdvetkezok:

a) Kiszolgald és lakdut céljara torténd lejegyzés’: Uj beépitésre szant terliletek szabalyozasi vonallal
lehatérolt terilete.

b) Beliltetési kotelezettség: A szabalyozasi terven jeldlt helyen és mértékben a telek egy részére
névénytarsulas telepitendd. A novénytelepitést harom szintli (gyep, cserje, lombkoronaszint)
névényzet (ltetésével kell biztositani. A felilet 60%-an cserjék, lombos és 6rokzdld fak telepitenddk.

Fogalom meghatéarozas

4§

A jelen rendelet el§irasainal az OTEK 1. sz. mellékletében meghatarozott fogalmakon kiviil az alabbi
fogalmak alkalmazandok:

a) Szintteruleti mutatd: az dsszes brutt6 szintterilet és a telektertlet hanyadosa.

b) Epitési hely: amelyet a mindenkori telekhatarhoz képest kell értelmezni.

c) Rendezett telek: a szabalyozasi vonallal érintett telekalakitdsanak végrehajtasa az épitési jog
feltétele.

d) Kozterlet alakitdsi terv: a terv részét képezi egy részletes burkolati terv, amelyben
meghatarozandok a gyalogos, a gépjarmi kozlekedés, a vendégparkolok, a behajtok,
személybejardk feliiletei, a kertépitészeti téralakitas, kialakitas eszkozei és a felszini vizelvezetés
maodja és a rendezéssel kapcsolatos kdzmiikivaltasok és atépitések.
vonatkozé tervdokumentacio, melynek favédelmi tervet, kertrendezési tervet, novénykilltetési tervet
(fas novények és éveldk csoportjainak jelolésével), finom tereprendezési tervet (M 1:200); a tervezett
kerti épitmények terveit (M 1:100) és az e munkarészekhez tartozé mileirasokat kell tartalmaznia.

f) Kertépitészeti engedélyezési terv: 6nalld kertépitészeti létesitmény (pl. zdldterilet) engedélyezési
szintl tervdokumentaciéja, melynek az e) pontban foglaltakon kivil az épitészeti-miszaki
tervdokumentacidk tartalmi kdvetelményeit meghataroz6 jogszabalyban? foglalt tartalmi és formai
kévetelményeknek kell megfelelnis.

g) Zoldfellilettel fedett teriilet: a szilard burkolatu feliletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel, fakkal betelepitett
beépitetlen tertlet sik vetilete, ahol a nem szilérd burkolattal (pl. kavicsburkolat, homok stb.) ellatott
fellilet nem haladhatja meg a szamitott zoldfellilet 1/5-ét.

h) A féépllet: a telek rendeltetése szempontjab6l meghatarozo, utcaképet formald épiilet, mig a
melléképiilet: a fééplilet rendeltetésszerl hasznélatat kiegészité funkciod épllet, épitmény.

i) Hazikert: lakotelek kerthasznélatl része, amelyen sem épilet, sem épitmény nem helyezhetd el,
hatsokertnek tekintendd.

! Lasd: Etv. 27.§
245/1997. (X11.29.) KTM rendelet 5.§.
3 gjanlott segédlet: a ,Magyar Epitész Kamara T4j- és kertépitészeti szolgaltatas és dijszamitasi szabalyzata” Il. rész
2.1. pontja
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j) Kialakult, beépitett terllet: a telektdmbben a telkek a féldhivatali nyilvantartas szerint 75%-ban
beépliltek.

Telekalakitas altalanos szabalyai¢

5§

(1) A szabdlyozasi vonal valtozéséval érintett telkek esetében kotelezé telket alakitani, legkésébb az
ingatlant érinté épitéssel vagy funkcidvaltassal egyidejileg. A telek kozterletté valo része a koztertleti,
a beépitésre szant terlilethez csatolt rész pedig az ennek megfeleld dvezeti besorolast kapja.

(2) A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok iranyadd jellegliek, a kedvezébb
telekszerkezet, telekméret kialakitasanak eszkozei.

(3) A szabalyozasi terven nem szerepld telekosztas akkor engedélyezhetd, ha az érintett telkek terllete, és
beépitési mutatdi (beépitettség mértéke, zoldfellileti fedettség) a telekosztas utan is megfelelnek az
ovezeti el6irasoknak..

(4) A meglévé telkek méretei a mar kialakult tdmbokben eltérhetnek az egyes épitési Gvezetekben eléirt
telek méreteitdl, de U] telket alakitani, telket megosztani csak az épitési dvezetben eldirt minimélis
telekméret figyelembevételével lehet.

(5) Kialakult telkek esetén telekegyesités, telekhatar rendezés abban az esetben is engedélyezhetd ha az (]
telek, illetve telkek teriletnagysaga, egyéb mérete nem felel meg az Ovezeti el6irasoknak, de a
telekhatérok megvaltoztatasa az el6irt méretekhez kdzelit, vagy azoknak jobban megfelel.

(6) Az Uj kozlekedési kozteriiletek nyomvonala a terven abrazolt Uttengelytél 10,0-10,0 m-es savban
elmozdithat6 a rendezési terv modositasa nélkill, ha ezt a terepadottsagok, a talajmechanikai allapotok,
vagy a forgalomtechnikai megoldasok és tulajdonjogi rendezések indokoltta teszik.

(7) Az épitési telkek megkdzelitésére szolglé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut — az errél
sz0l6 kiilon szerz6désben foglaltak keretei kdzott — kdzhasznalat céljgra atadott teriletként és a
kézteriletekre vonatkozo rendelkezések szerint kertil kialakitasra, 6nallo helyrajzi szammal és mivelési
aga ,0t" megjeldléssel.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésére vonatkozo altalanos eldirasok

6.5

(1) A terlleten az egyes Gvezetekben meghatérozott rendeltetést épitmények illetve az ennek megfeleld
funkciok helyezheték el. Az dvezetben meg nem hatarozott, és jelen rendelet, illetve az OTEK alapjan
nem ftiltott funkcid elhelyezhetdségérdl az épitésiigyi hatdésag a telepiilésrendezési szempontl elvi
épitési engedély alapjan dont, és hatarozza meg a létesitéssel kapcsolatos feltételeket. Az elvi épitési
engedélyben ki kell térni a kbrnyezet vizsgélatéara, a tervezett létesitmény kdrnyezetterhelési értékeit (pl.:
zaj-, légszennyezés) is meg kell hatarozni. ®

(2) A belteriileten, meglévé telkek esetén, a csatornahalézat kiépitéséig uj épliletet csak megfeleld zart,
vagy szakszer( kdzm(ipétid berendezés megléte vagy létesitése esetén lehet elhelyezni (szikkasztani
tilos).

(3) Az épitési hely — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési Ovezet, dvezet elbirasai masként
nem rendelkezik — a beépitési mod figyelembevételével a kovetkezo:

a) Az épitési dvezet igazodasi eléirasai alapjan a kotelezd elékertet 2-2 szomszédos épllet figyelembe
vételével a kialakult allapotnak megfeleléen kell megallapitani és a helyszinrajzon igazolni,

4 14sd: 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrol
5 A kdrnyezeti vizsgélat terjedelme 4-5 oldal, melyeken a kérelmezd részletezi a tervezett |étesitmény hatasait a
kialakult kérnyezetre — forgalom, kornyezetvédelmi paraméterek stb.)

3
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amennyiben ez egyértelmlien nem allapithatdé meg, illetve Uj terliletek beépitése estén 5.0 m-t kell
meghatarozni.

b) Az oldalkert szélessége:

- szabadondlld beépitési modnél: az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag fele, de legalabb 3,0 méter,

- oldalhataron all6 beépitési mddnal: kialakult esetben az épiiletet a telekhataron, vagy
attdl max. 1,0 m-re lehet elhelyezni, Uj épités esetén 1,0 m-re kell elhelyezni. A
szomszédos éplletek kozotti tavolsagnak legalébb 4,5 méternek kell lennie, kialakult
helyzetben, oldalkert feloli tizfalképzés esetén, 3,0 m-nél kisebb nem lehet.

c) ahatsdkert mélysége:
- a40 m telekmélységet meg nem haladd telek esetén legalabb 6,0 m,
- a40 m-t meghaladé telekmélység esetén legalabb 10,0 m,
- 65 m-nél mélyebb telek esetén legalabb 25 m legyen,

- 80 m feletti telekmélység esetén, a kozteriileti hatartél mért 60 m-en tuli telektertilet
hatsokertnek tekintendd (hazikert).

(4) A természetes terepfelszin homlokzatsikban torténd 0,5 m-t meghaladd feltoltését az
épitménymagassagba be kell szamitani.

(5) Allattartd épiilet tervezésénél és engedélyezési eljarasanal az allattartasrol szolo énkormanyzati
rendeletben megfogalmazott kilon feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

(6) A nevelési, oktatdsi intézmény telkétdl, tovabba egészségigyi intézmény, valamint élelmiszer
eléallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo épllettél 50 m-es tavolsagon beldil
allattartas céljara szolgald épitmény létesitése tilos.

(7) A telepllés lakd-, vegyes és rekreacios célli kilénleges teriiletein nem engedélyezhetd a
telepengedélyezési eljarashoz kotott szolgaltato tevékenysége.

Kozteriilet alakitasra vonatkozo altalanos szabalyok
7.§
(1) A teleplilés kozterilletein elsédlegesen elhelyezhetd:
a) hirdeté (reklam) berendezés,
b) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozdhelyek és tartozékaik),
c
d

e) kulturalis épiletek (kézhasznalatl éplilet),

)
) koztisztasdggal kapcsolatos épitmények,
) szobor, diszkut, szakralis emlék,

)

f) tavbeszéléfilke.

(2) Kozterliletalakitasi terv készitendd a telepllésszerkezetileg, telepilésképileg vagy forgalomtechnikailag
egyutt kezelendé kdzteriletekre.

(3) A kozteriileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt felliletekkel szabad
ellatni. A burkolatlan fellleteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zéldfellletként kell kialakitani.

6 e tevékenységek korét a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet tartalmazza
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A szabalyozasi terv teriiletfelhasznalasi egységei

8

(1) A kdzség beépitésre szant terillete az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalata szerint
a kdvetkezé épitési Gvezetekbdl all;

a) Lakoterliletek:

falusias lakoterilet Lf-1 - Lf-4,
b) Vegyes teriletek:
telepiléskdzpont vegyes terilet Vt-1, Vt-2,
c) Gazdasagi teriletek:
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet Gksz-1, Gksz-2
mez@gazdasagi lizemi terlletek Gm-1, Gm-2
d) Kulonleges teriiletek:
temetd terilete Kt
rekreaciés terilet Kr
sporttertilet Ks

(2) A kozség beépitésre nem szant teriilete az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalata
szerint a kovetkezd dvezetekbdl all:

a) Kozlekedési és kdzmiiteriletek:

Kozt teriilete KOu
b) Zodldterlletek Z
c) Erdéteriletek
Védelmi (védett és védé erdd) Ev-1, Ev-2
Egészségugyi, szocilis, turisztikai erdd Ee
Gazdasagi erdd Eg
d) Mezbgazdasagi terliletek:
altaldnos mezégazdasagi terilet Ma-1, Ma-2, Ma-3, Ma-4
e) Vizgazdalkodasi terilletek \Y

Il. BEEPITESRE SZANT TERULETEK, EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

Falusias lakoteriilet

9§

(1) A falusias lakéterilleten elhelyezhetd’:

7 OTEK szigoritas: iizemanyagtolté nem helyezheté el.
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telkenként legfeljebb 2 lakasos (két 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglald) 1 db lakdépillet,
helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi-, szocialis épiilet,

a lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi-, szolgaltato-, szallashely-szolgaltatd, vendéglaté éplilet,
a lakéfunkcidt nem zavard hatasu mezé- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény, (pl.: terménytarold,
pajta, allattart6 épiilet, pince), ill. egyéb gazdasagi-, kisiizemi-, kisipari épiilet, kézmdipari épitmény.

a)
b)
c)
d)

(2) Minden épitési telek és kdzforgalomnak megnyitott ut kézott altaldban csak egy jarmikozlekedésre
alkalmas kapcsolat létesithetd, legfeliebb 4,5 m szélességben. Abban az esetben ha tdbb telekhatar
érintkezik uttal, és a telek hasznalata azt megkoveteli, minden Uthoz kapcsolddhat behajto.

(3) A lakotelkek mérete a kialakult telekszerkezet fiiggvénye, a kialakult telkek beépithetk. Telekhatar
rendezés réven kialakuld telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb 12,0 m-nél, a telekosztas
utan kialakult telkek legkisebb szélessége az épitési vonalon min. 16,0 m. Telepiléskép védelmi
szempontok miatt, telekdsszevonas a beépitésre szant terlilet lakéterliletein, szomszédos telek esetén
legfeljebb 45,0 m kialakuld kozterileti telekszélességig engedélyezheto.

(4) A lakotelek beépitési szazaléka szamitasanal a lakotelek dsszteriilete 1500 m2-ig teljes terilettel, az e
feletti, 1500m2- 3500m?2 kdzotti teriilet fél terilettel vehetd figyelembe, a 3500m? feletti tertilet nem vehetd
figyelembe.

(5) Az Gvezeti eldirasok a beépités jellegének megfeleléen, hatarozzak meg a beépitési modot.

a) Ha a telek utcai telekhatara nem merdleges az oldalsé telekhatarra, akkor az utcai homlokzatnak
legalabb egy ponton, illeszkednie kell a kotelezé elékert hatarahoz. A kételezb elékert mélysége az
illeszkedés elve alapjan hatarozandé meg.

b) Ha az épitési dvezet szabadon allé és oldalhataron allé beépitési mddot is megenged, akkor a 20
méternél szélesebb telkek szabadonalléan is, az ennél keskenyebbek csak oldalhataron éalldan
épitheték be. Amennyiben az épillet szabadonalldé modon is elhelyezhetd, legaldbb 6 méteres az
utcara jellemz6 oldalkerti elhelyezkedést meg kell tartani.

(6) Az épliletek a beépitési modnak megfeleld épitési helyen helyezhetok el:
a) Meglévd éplileteket boviteni csak az Uj épliletekre meghatarozott szabalyok betartasaval szabad.

b) Meglévé épiilet elbontasa esetén Uj éplilet lehetbleg az eredeti helyére épilljén, az épitési helyen
bell.

c) Epitési helyen belill a lakéfunkcioju épiiletnek mindig az utca feldl kell elhelyezkednie az utcaképet
formalé modon.

(7) Az dvezeti eldirdsnal magasabb, meglévé épitmények kialakult allapotnak tekintenddk. A meglévé épiilet
bdvitése esetén az épitmény magassdga nem néhet, illetve a toldalék jelleglii bévitmény épitmény
magassaga az 6vezeti elBiras szerinti értékét nem haladhatja meg.

(8) Az épliletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karakteri jellemz6k az alabbiak:
a) Az utcara oromfalas megjelenésii épilet-részek homlokzati szélessége max. 10,0 m lehet.

b) Saroktelken oldalhataron all6 épiletnek utcaképet forméldé homlokzattal kell rendelkeznie (tlizfalas
nem lehet).

c) Tetbtér-beépités esetén csak egy szintes tet6tér alakithatd ki, ez altal csak egy soros tetéablak (alld
vagy sikban fekvé) létesitheté.

d) A féépiletek, illetve az utcaképet meghatarozo épiletek és épitmények tet6fedési anyaga cserép,
vagy hasonlo esztétikai értékl korszer(i pikkelyes fedéanyag lehet (azbesztcement hullamlemez és
manyag-hullamlemez, trapézlemez, felliletkezelés nélkili fémlemezfedés nem alkalmazhato),
terrakotta — barna szinek hasznalataval (vilagos z6ld, kék, fekete szin nem alkalmazhatd).
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e) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felujitasa, bdvitése, atalakitdsa csak sajat telken bell
térténhet, Uj, onalldan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriiletet legfeliebb 3,0 m-re kdzelitheti
meg. Telkenként a térszint alatti beépités legfeljebb 35% lehet.

(9) A lakoterileten elvi épitési engedély® alapjan az dvezeti eléirastol nagyobb épitménymagassagu mez6-,
gazdasagi, kereskedelmi szolgaltatd épiilet is elhelyezhetd legfeljebb 6,5 m épitménymagassaggal elvi
engedély alapjan, amennyiben az nem homlokvonalon, utcaképet formalé épliletként valosul meg. Az
éplletek kozotti telepitési tavolsag értéke a tényleges épitménymagassaggal megegyezé.

(10)  Akerités épitészeti kialakitasanal az alabbiak a mérvadok:

a) Az utcafronton Uj tdmor kerités max. 1,8 m magassagig (latszo, rakott ko, festett, vakolt, illetve latszd
tégla falazat, deszkazas),

b) valamint attort kerités legfeliebb 2,5 m magassagig (faléc, faracs, fémhalo kitoltd mezével) tdmor
labazatos kialakitassal készulhet. A tOomoOr labazat magasséga legfeliebb 0,75m lehet.
Anyaghasznalatban és a tdmér feliilet magassagaban a szomszédos 3-3 telekhez kell igazodni.

c) Kerités anyaga feliiletkezelés nélkili, natur fémlemez, aluminium lemez, hulldmlemez és cementlap,
nyers beton fellilet(i tomor fal, zsaluké nem lehet.

(11) A falusias lakoteriletek beépitettségik, egyéni karakterik alapjan az alabbi épitési dvezetekre
tagolédnak:

a. Lf-1-jellemzéje szabalytalan alaprajzl, keskeny, mély telekosztas, oldalhataron allé beépités.

b. Lf-2-szabalyos, az utcaval szdget bezaro telekosztas, flirészfogas oldalhataron allo beépités,
Lf - 3 — szabélyos telekosztas, nagyobb méret telkek, oldalhatéron &llé beépités,

d. Lf-4-tervezett lakdterilet, oldalhataron allé vagy szabadon allé beépitési méddal.

(12) Az lakéteriileti épitési dvezetekre vonatkozé hatarértékeket a kdvetkezé tablazat tartalmazza:

s telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
épitési ovezet e Ca e
vonatkozd eldirasok vonatkozd eldirasok vonatkozd elbirasok
legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb
terlilet | szélesség | mélység épitési elékert zOldfellilet | beépitettség | ép.mag. szintter.
m2 m m mod m % % m mut.
Lf-1 1000 14 40 0 0 55 25 45 0,5
Lf-2 700 12 50 0 I 50 30 45 0,6
Lf-3 1200 16 50 0 [ 55 25 4,5 0,5
Lf-4 800 16 40 0,57 5 50 30 4,5 0,6

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
10.§

(1) A telepliléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nalld funkcionalis egységet magaba foglald, laké és olyan helyi

teleplilési szintli intézmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvet6en nincsenek zavard hatassal a

lakéfunkcidra. Az egyes funkcidk 6nalld épiletben vagy lakéépiletben, lakéfunkciéval vegyesen is
elhelyezhetbek.

8 Lasd: Etv. 35§ és a 45/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet az épitészeti miiszaki tervdokumentaciok tartalmi
kdvetelményeirdl (3-4.§)
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(2) A telepuléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd funkciok:

)
)
)

a
b
c
d)
e)
f)

igazgatasi-, egyhazi-, oktatasi-, egészségugyi, szocialis épliletek,
kdzdsségi, szorakoztatd, kulturlis épulet?,

kereskedelmi-, szolgéltaté-, vendéglato-, szallashely-szolgaltato épiletek,
lakoéplletek,

jatszokertek, kdzkertek, sportépitmények,

Onéllé 0j Gzemi gazdasagi funkcié kizarolag abban az esetben létesithetd, ha a vegyes terlletre
vonatkoz6 kornyezeti feltételek teljesitése biztositott.

(3) A terileten kozforgalom szamara megnyitott meglévd kereskedelmi- szolgaltato- igazgatasi-, intézményi
létesitmény elhelyezése esetén hely hianyaban, a parkolasi lehetéséget kozteriileten kell biztositani.

(4) Az éplletek a beépitési mddnak megfeleld épitési helyen helyezhetdk el:

a)
b)

meglévd éplletek bévitése az uj épiletekre vonatkozd szabalyok betartasaval lehetséges.

meglévo épllet elbontasa esetén Uj éplilet lehetdség szerint az eredeti helyére épiiljon.

(5) Az éplletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karakteri jellemz6k az alabbiak:

a)

c)

d)

A homlokzati nyildsok ritmusat, az alkalmazott anyagokat, jellemz8 épitészeti tagozatokat,
éplletszinezést a kdrnyezethez igazoddé mddon kell megtervezni. Az épitési engedély mellékleteként az
utca szakaszon, a szomszédos 2-2 épulet bemutatasaval egyditt kell, az épllet homlokzatat abrazolni.

Az épliletek kialakitasa csak magas tetével torténhet. Az illeszkedés elve alapjan a tetd kialakitasa a
szomszédos 2-2 telken &llé épllet tetéformajahoz igazodd legyen (az utcaval parhuzamos gerinci
nyeregtetd, vagy oromfalas kialakitasu).

Tetbtér-beépités esetén csak egy szintes tetdtér alakithato ki, ez altal csak egy soros tetéablak (allo
vagy sikban fekvd) létesithetd.

Az utcaképet meghatarozé épiiletek és épitmények tetéfedési anyaga cserép, vagy hasonld esztétikai
értéki korszer(i pikkelyes fedéanyag lehet (azbesztcement hulldmlemez és miianyag-hullamlemez,
fémlemezfedés nem alkalmazhatd), terrakotta — barna szinek hasznalataval (vilagos zold, kék, fekete
szin nem alkalmazhato).

Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felljitasa, bdvitése, atalakitdsa csak sajat telken bell
torténhet, Uj, onalldan kialakitott térszin alatti épitmény a koztertiletet legfeljebb 3,0 m-re kozelitheti meg.
Telkenkeént a térszint alatti beépités legfeljebb 35% lehet.

(6) Az épitési 6vezetben utcafronton tdmdr és attort kerités is megengedett. A t6mor kerités max. 2,0 m
magassagig (festett, vakolt tégla falazat), valamint max. 2,5 m magassagig attort (faléc, faracs, fémhald
kitoltd mezdvel) tomar labazatos kialakitassal is késztilhet. Kerités anyaga felliletkezelés nélkuli, natur fém,
aluminium lemez, hullamlemez és nyers beton feliileti tdmar fal nem lehet.

(7) A zoldfeliletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak, melyeknek megvaldsitasat az épitési
engedélyben kell kikétni:

a)

b)

¢)

d)

a telkek zoldfelllettel boritott részének legalébb i-ét haromszintli (gyep- cserje- és lombkoronaszint
egylttesen), novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarolag egyszinti ndvényzet (gyep) a
zOldfeliilettel fedett terlilet legfeljebb felét borithatja.

Uj kdzintézmény (pl. 6voda, iskola, szocidlis otthon) kialakitasa esetén az intézménykert kialakitasara
vonatkozoan az engedélyezési terv részeként kertépitészeti tervet kell késziteni.

a parkoldk telken bellil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1, legalabb kétszer
iskolazott lombos fa telepitendd. A nagyobb zéldfeliileti boritottsag elérése miatt javasolt a parkolok
gyepraccsal torténd boritasa.

a kotelez6 zoldfelllet szamitasnal a zoldfelllet mértékébe a gyepes sportpélya egyszintii novényzetként

° OTEK 16.§ (2) 4. pontjaban meghatarozott
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100 % mértékig, a gyephézagos burkolat kdzil a gyepraccsal fedett és gyepesitett tertilet 50 % mértékig
beszamithaté. Egyéb ill. gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos betonburkolat) a kotelezd legkisebb
z6ldfelilet sz&mitasnal nem veheté figyelembe.

(8) A teleplléskdzpont vegyes terilletek beépitettséglk, egyéni karakteriik alapjan az alabbi épitési Gvezetekre
tagolédnak:

a)

Vt -1 a Szabadsag utca intézményei és kdzponti részei

b) Vt-—2 amajor felé esd, beépitetlen terlilet!0.
(9) Az épitési 6vezetekre vonatkoz6 hatarértékek:
o telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
épitési ovezet L mea i e e
vonatkozé elirasok vonatkozé eldirdsok vonatkoz eléirdsok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
Vit terilet | szélesség | mélység épitési elékert | zoldfelllet beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m méd m % % m mut.
Vt-1 600 14 35 0,8z 0 30 40 K, 5,0 0,6
Vt-2* 800" 18 40 SZ 5 50 25 6,5 0,5

*6nallé Uj lizemi gazdasagi létesitmény esetén a minimalis telektertlet 1500 m2.

Gazdasagi teriilet

11.§

(1) Gazdasagi terlileteken a zdldfeliiletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a)

2) A

Az egyes telkek zoldfelllettel boritott részének legalabb felét haromszintli (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyuttesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarélag egyszintii novényzet
(gyep) a telkek zdldfelilettel fedett részének legfeljebb 1/4-ét borithatja.

A gazdasagi Ovezetekben az egyes telkeken a kotelezd zoldfellilet egy részét a telekhatarok mentén
legalabb 5 m szélességben egybefiiggben kell kialakitani. Az oldal és a hatsdkertben tdbbszintii
ndvényzetbdl (fasor alatta cserjesavval) allo zoldfellleti sav, az elékertben legaldbb kétszinti
ndvényzetbdl (gyep- és cserjeszint egylttesen) allo ndvényzet létesitendd.

A gazdasagi terilleteken az eltér6 tertiletfelhasznalasu teriilettel (kivéve a gazdasagi terlleteket atszeld,
ill. feltard utakat) érintkezé telekhatarok mentén legalabb 10,0 m széles, tébbszint(i ndvényzetbdl allé
védo zold sav telepitendd, ill. tartand6 fenn.

A b) és c) pont szerinti telekhatar menti ndvényzet kialakitasakor a mellékletben meghatérozott honos
novényfajok, ill. ezek nemesitett fajtai alkalmazandok.

Telken belil a parkolok és a burkolt manipulacios terek fasitva alakitanddk ki: 3 parkoléhelyenként,
illetve ezzel egyenértékben a burkolt feltlet/75m2-ként legalabb 1, legalabb kétszer iskoldzott lombos fa
telepitendé. A burkolt fellleteket kiemelt szegéllyel, hordalék és olajfogdval, vizzaré modon kell
kialakitani.

kérnyezetre jelent6s mértékben hatast gyakorld tevékenység!'' megkezdése elétt kornyezeti

hatasvizsgalatot kell végezni. A kdrnyezeti hatasvizsgélat készitésére kotelezett tevékenység kizarélag az

Eszak-Dunantuli

Kornyezetvédelmi  Fellgyel6ségtél kapott kdrnyezetvédelmi engedély birtokaban

folytathato.

10138/1 hrsz.-U terilet
" e tevékenységek korét a 20/2001. (11.14.) Korm. rendelet tartalmazza
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Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
12.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi 6vezetben elsésorban:

a) mindenfajta, nem jelentés zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi céll épiilet,
b) a gazdasagi funkciéju épileten bellil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald
legfeljebb 2 lakas,
c) kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd funkciok létesitményei,
d) igazgatasi, egyéb irodaéplilet,
e) Uzemanyagtolto,
f) sportépitmény,
g) kozosségi, szoérakoztato, kulturalis épiletek!?.
(2) Az épitési 6vezetre vonatkozo hatarértékek:
épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkoz eldirasok vonatkoz eléirdsok vonatkoz eléirdsok
legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb
Gksz terlilet | szélesség mélység épitési elékert zoldfelllet beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m méd m % % m mut.
Gksz-1 3000 50 - SZ 15,12 40 30 5,0 0,5

Mezbgazdasagi iizemi teriilet
13.§

(1) A mezbégazdasagi Uzemi terilet (Gm) az Uzemi méretll &rutermeld mezOgazdaségi tevékenység,
allattenyésztés és allattenyésztéssel és novénytermesztéssel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolés
céljara szolgald koncentralt hasznositasu terlet.

(2) A mezbgazdasagi (lzemi terlletek az elhelyezhetd épiiletek, épitmények, valamint a terlletek
elhelyezkedése szerint az alabbi 6vezetekre tagolddnak:

a)
b)

Gm-1,
Gm-2.

(3) A Gm-1 dvezetben:

a)

)
¢)
d)
e)

f)
g

= —

b
h
)
)
k

j
)

a mezbégazdasagi termeléshez, tovabba az ott tartdzkodok alapfoku ellatdsahoz szilkséges épitmények,
allattarto épiiletek,

terménytarolok,

szerszam- és géptarolok,

vegyszertarolo,

terményfeldolgozo,

mezbgazdasagi gépjavito,

biztonsagi okokbol szlikséges érhazak,

termékvezetékek és mitargyaik,

komposztalo telepek épitményei,

a mezBgazdasagi tevékenység soran keletkezé veszélyes hulladékok atmeneti tarolasara szolgald
épitmények

helyezhetok el.

12 OTEK 31.§ (2) bekezdés alapjan
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(4)

(5)

(6)
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A Gm-2 Ovezet az okologiai gazdalkodashoz, a természetkdzeli éléhelyek megbrzését (gyepteriletek
fenntartasat), a kulturtaj rehabilitaciéjat célzd gazdalkodashoz kapcsolodd Gizemi méretli mez6gazdasagi
termelés (allattenyésztéssel és novénytermesztéssel kapcsolatos mezdgazdasagi tevékenység) terilete.

A Gm-2 dvezet terliletén a (3) bekezdésben meghatarozott épiletek, épitmények — kivéve az e), g) és k)
pontokat — valamint a mezégazdasagi tevékenységgel kapcsolatos, az dkoldgiai gazdalkodas bemutatasat
szolgalo éplilet helyezhetdk el.

A mezdgazdasagi Uzemi terlleteken kialakitasra, atalakitasra, ill. felUjitasra kertilé éplletek, épitmények
kizérolag tajba ill6, hagyomanyos szerkezetiiek, anyaghasznalatuak és szinezésiiek, tovabbd magastetés,
25°-35° tet hajlasszdgliek lehetnek.

(7) A mezBgazdasagi lizemi terlletek dvezeteinek részletes eléirasai:
épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkozo el6irasok vonatkozo elirasok vonatkozo elirasok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
Gm teriilet | szélesség mélység épitési elékert | zoldfelllet beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m méd m % % m mut.
Gm- 1 3000 50 - SZ 10 40 25 7,5* 0,3
Gm-2 K K - SZ 10 40 25 55 0,3

(8)

*technoldgiai épitmény (pl.: terményszaritd, sildtorony, viztorony) magassagi korlatozas nélkil helyezhett el
a telkeken belil

A mezdgazdasagi telephelyek terlletén létesitmények jelen rendelet kdrnyezetvédelmi eldirasai és az
alabbi kornyezeti feltételek egyittes biztositasa esetén engedélyezhetdk, ill. izemeltethetdk:

a) a tragya tarolasa foldbe, vagy fold folé épitett - mas hulladéktdl elkiildnitetten - zart rendszerl
(szivargasmentes) tragyakezelési modszerrel térténhet.

b) a volt allattarto telepeken a talaj és talajviz allapotat a teriilet hasznositasa, atalakitasa esetén meg kell
vizsgalni. Talajszennyezédés feltarasa esetén a karelharitast a Iétesitmények hasznalatba vételi
engedélyének megkéréséig el kell végezni. A hasznalatba vételi engedély kizérolag abban az esetben
adhat6 meg, ha a feltért talajszennyezés felszamolésa megtortént.

c) a mezdégazdasagi lizemi terileteken a lakéteriiletek kozelsége miatt nagy-létszamu allattartas'® nem
folytathatd.

Kiilonleges teriiletek
14.§

(1A kilénleges teriletek tertiletfelhasznalasi egységbe a sportpélya terlilete, a rekreacios terlletek, valamint a

(1)

temetd terllete tartoznak.

Sportteriilet dvezete
15.§

Az Sz-2 jelli szabélyozasi tervlapon sportteriiletként (Ks) lehatérolt terlleten a pihenést, testedzést szolgalé
épiletek, épitmények, szabadidé-létesitmények (pl. lelato, oltéz6épllet, szertér, konditerem), vendéglato
létesitmények, tovabba a terlilet fenntartasat szolgald épitmények helyezhetdk el a terlilet legfeljebb 5 %-0s
beépitettségével.

13 a nagy létszamu allattartasnak mindsilé allatiétszamot az egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési eljaras
részletes szabalyairdl sz6lé6 193/2001. (X.19.) Korm. rendelet 1. sz. mellékletének 11. pontja, valamint a levegd
védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrdl sz6l a 21/2001. (Il. 14.) Korm. rendelet 2. sz&mU melléklet 7.2 pontja
tartalmazza
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(2) A sportteriilet Gvezet részletes eléirasai:

épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkoz eldirasok vonatkoz eléirdsok vonatkoz eléirdsok
legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb
K terlilet | szélesség mélység épitési elékert | zoldfellilet | beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m mod m % % m mut.
Ks K K K SZ 5 70 5 75 0,3

(3) A sportterilet 6vezetben a zéldfelliletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a) azegyes telkek zoldfelllettel boritott részének legaldbb 4-ét két- (gyep- és cserjeszint egyUttesen) vagy
haromszint(i (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

b) a parkoldk telken bellil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1, legalabb kétszer
iskolazott lombos fa telepitendd. A nagyobb zéldfellileti boritottsag elérése miatt javasolt a parkoldk
gyepréaccsal torténd boritasa.

c) a kotelezd zoldfelllet szamitasnal a zoldfellilet mértékébe a gyepes sportpalya egyszinti névényzetként
100 % mértékig, a parkold kivételével gyephézagos burkolat kdzll a gyepraccsal fedett és gyepesitett
terlilet 50 % mértékig beszamithatd. Egyéb szilarditott (pl. kavics), ill. gyephézagos burkolat (pl.
gyephézagos betonburkolat) a kételezé legkisebb zéldfellilet szamitasnal nem vehetd figyelembe.

Rekreacios teriiletek ovezete
16.§

(1) Az Sz-2 jelii szabalyozasi terviapon rekreacios teriiletként (Kr) lehatarolt terlletek a pihenés, szabadid6
eltoltés céljara szolgalo teriiletek.

(2) A rekredcios terlilet dvezeteinek részletes eléirasai:

épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkozé elirasok vonatkozé eldirasok vonatkozé eldirasok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
K terlilet | szélesség mélység épitési elékert | zéldfellilet | beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m mod m % % m mut.
Kr-1 4000 - - SZ 10 75 5 55 0,05
Kr-2 600 16 30 SZ 5 50 25 55 0,5

(3) A Kr-1 dvezetben a pihenést, szabadtéri szorakozast szolgalé épiletek, épitmények — pl.: vendéglaté
|étesitmények, szabadtéri szinpad, zenepavilon, pihenéhely - alakithatok ki az Sz-2 jelli szabalyozasi terven
jelolt épitési helyen beldl.

(4) AKr-1 dvezetben t6 kialakithaté, melynek megvaldsitasa vizjogi engedély alapjan térténhet.
(5) A kialakitand t6 vizminéség-védelme érdekében az alabbi kornyezeti feltételek tartanddk be:
a) até barmilyen jellegli szennyezése tilos.
b) atdba szennyvizek, 6sszegylijtdtt csapadékvizek nem vezethetdk.

c) a toparti savot a szennyez6anyagok bemosddasanak megakadalyozasara ugy kell kialakitani, hogy a
kérnyez6 terlletre hulld csapadékviz a tdba ne jusson be.

(7) AKr-2 dvezetben elhelyezhetd épliletek, épitmények:

igazgatasi-, egyhazi-, oktatasi-, egészségugyi, szocialis éplletek,
kbz0sségi, szorakoztatd, kulturalis épiilet™,

kereskedelmi-, szolgaltaté-, vendéglato-, szallashely-szolgaltato épiletek,

a
b
c
d) lakéépiiletek,

)
)
)
)

14 OTEK 16.§ (2) 4. pontjaban meghatérozott
12




BEzI TELEPULESRENDEZESI TERV EPITESI SZABALYZAT

e) jatszotéri berendezések,
f) onallé lizemi gazdasagi funkcié nem létesithetd.

(8) A rekreacios terlleten a zoldfelliletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a) az egyes telkek zoldfelllettel boritott részének legaldbb 'a-ét héromszintl (gyep-, cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani, kizarolag egyszintli névényzet
(gyep) a zdldfellilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.

b) a parkolok telken bellil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legaldbb 1, legalabb kétszer
iskolazott lombos fa telepitendd. A nagyobb zéldfellileti boritottsdg elérése miatt javasolt a parkolék
gyepraccsal torténd boritasa.

c) a kotelezd zoldfellilet szamitasnal a zéldfelllet mértékébe a vizfelilet 100 % mértékig, a gyephézagos
burkolat kézlll a gyepraccsal fedett és gyepesitett teriilet 50 % mértékig egyszintlii ndvényzetként
beszamithatd. Egyéb gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos betonburkolat) a kételez6 legkisebb
zOldfeliilet szamitasnal nem vehetd figyelembe.

d) ndvénytelepités soran a terméhelyi adottsagoknak megfelelé névényfajok alkalmazandok.

e) a Kr-1 Ovezetbe tartozd rekreécios terlilet zoldfeliiletének kialakitasa, ill. atalakitdsa kertépitészeti
engedélyezési terv, a Kr-2 Ovezetbe tartozd rekreaciés teriletek zoldfellleteinek kialakitasa az
engedélyezési terv részét képezl kertépitészeti terv alapjan torténhet.

Temeto teriilete
17.§

(1) Az Sz-2 jelli szabalyozasi tervlapon temet6ként (Kt) lehatarolt teriileten a temetkezés céljait szolgalo,
valamint azt kiegészité épiletek, épitmények - ravatalozo6, kapolna, a terillet fenntartdsahoz sziikséges
éplletek, épitmények, szerszamtarold, biztonsagi okokbol sziikséges érhazak helyezheték el.

(2) A temetd Gvezet részletes elbirasai:

épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkoz eldirasok vonatkoz eléirdsok vonatkoz eléirdsok
legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb
K terilet | szélesség mélység épitési elékert | zoldfellilet | beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m mod m % % m mut.
Kt K K K SZ - 40 10 55 0.1

(3) Azizraelita temetd telkén'® épiilet nem helyezhetd el.
(4) Atemeté teriiletén a zdldfellletek kialakitdsara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a) a meglévé ndvényzet védelmét biztositani kell. Fa kizarolag abban az esetben vaghatd ki, ha azt
balesetveszély elharitasa, vagy a fa rossz egészségi allapota teszi szlikségessé. A ndvényzet
folyamatos karbantartasarél gondoskodni kell.

b) a temetdk telekhatara mentén legalabb kétszintli ndvényzetbdl (gyep- és cserjeszint egyuttesen) allo
ndvénysav létesitendd.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK, OVEZETEK ELOIRASAI
Zoldteriiletek
18.§

15.08/1 hrsz-u tertilet
13
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A Zzoldterilletek az Sz-2 jeli szabalyozasi terviapon ,Z” szabalyozasi jellel jelolt kozterlleti zoldfeliiletek,
kdzparkok, kozkertek.

Az dvezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatok.

A zbldteriileteken kizarélag

— apihenést és testedzést szolgald épitmények: sétaut, pinendhely, jatszétér, zenepavilon, valamint
— koztargyak, mitargyak: pl. szobor, emlékm, diszkut

helyezhetdk el. A zdldterilleteken épliletek nem alakithatok ki.

Az dvezetben az egyes telkek legalabb 80 %-at zdldfellletként kell kialakitani.

A zoldterlletek zoldfellilettel boritott terliletének legalabb 1/3-at haromszinti ndvényzet (gyep-, cserje- és
lombkoronaszint egyittesen) alkalmazasaval kell kialakitani. Egyszinti novényzet (gyepszint) a
z6ldfellettel fedett tertilet legfeljebb 1/3-at borithatja.

Uj zoldterilletek kialakitasa, ill. meglévé zoldterilletek atépitése kizardlag kertépitészeti engedélyezési terv
alapjan torténhet.

Erdéteriilet
19.§

A kozigazgatasi terlleten talalhato erdétertletek funkciojuk, ill. elsédleges rendeltetésik szerint:
a) Ev-1: védett

b) Ev-2:védd

c) Ee: egészséqlgyi, szocialis, turisztikai és

d) Eg: gazdaségi

rendeltetéstiek.

A védelmi rendeltetésii (védett és védd) erdéterileten kizardlag olyan vonalas létesitmények (pl. nyomvonal
jellegli kozmi és tavkoziési letesitmenyek, feltard utak) helyezhetok el, amelyek az erd6t védelmi
rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak. Eplletek nem alakithatok ki.

Az egészségugyi-szocidlis, turisztikai erdéterlleten (Ee) a (2) bekezdésben felsorolt Iétesitményeken
tilmenden a szabadidd eltoltését szolgalo, nem eplet jellegl letesitmenyek - pihenGhely, erdei tornapalya,
sportpalya, jatszotér stb. - helyezhetdk el. Eplletek nem helyezhetdk el.

A gazdaségi rendeltetésii erdéterilleten az OTEK-ban meghatarozott feltételekkel'® kizardlag az erdd
rendeltetésének megfeleld épiiletek, épitmények (pl: erdészhaz, kozosségi vadaszhaz) helyezhetdk el
0,5%-0s beépitési mértékig, ha azt az erdéhasznélat, az erdémiivelés indokolja és az elhelyezéshez az
AESZ hozzajarul.

Az erdéterlleteken kialakitasra kerllé éplletek, épitmények kizardlag tajba ill6, hagyoméanyos
szerkezetlek, szinezés(ek lehetnek.

A védett erdéteriileten a taji, természeti értékek megdrzése, a természetes, ill. természetkozeli
oOkoszisztémak megdvésa biztositando. Erdételepités, erddfelUjitds soran a terméhelyi adottsagoknak
megfelelé honos fafajok telepitendék, ill. természet- és kdrnyezetkiméld gazdalkodasi modszerek
alkalmazandok. Veédett erdéteriileteken erdéfelljitds, gazdalkodas, épitmények kialakitasa a
természetvédelmi hatdsag altal meghatarozott feltételekkel torténhet.

Amennyiben a jelenlegi elsédleges rendeltetési erdéterlleten mas ajanlott elsédleges rendeltetés szerepel,
akkor az erdészeti tevékenységet lehet6ség szerint az ajanlasban foglaltakra figyelemmel kell folytatni.

16 OTEK 28.§. (4) bekezdés
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(8) Az erdéteriiletek létesitéséhez (fasitashoz és erdételepitéshez), fakitermelési munkak végzéséhez, az
erdéteriiletek igénybevételének mindslilé tevékenységekhez (kivonas, idbleges kivonas, rendeltetésszeri
hasznalatot akadalyozé |étesitmény elhelyezése), erdéterilletek megosztasahoz a természetvédelmi és az
erdészeti hatosag engedélye, illetve szakhatdséagi hozzajérulasa szikséges.

Mezdgazdasagi teriiletek
20.§

(1) Az Sz-1 jelli szabalyozasi tervlapon mezégazdasagi terilletként lehatarolt terliletek hasznélatuk jellege
szerint altalanos mezégazdasagi teriletek.

(2) A mezBgazdasagi dvezetekre az alabbi altalanos el6irasok vonatkoznak:

a) Az egyes Ovezetekben barmilyen rendeltetésii épilet kizarblag a helyi épitési hagyomanyoknak
megfeleld, tajbaill épitészeti kialakitassal, 30°-45° tetd hajlassz6gl magastetével létesithetd.

b) A gazdasagi épliletek egy max. 20 mZes ideiglenes tartézkodasra alkalmas részt is magukba
foglalhatnak.

c) Az egyes épitmények kizarolag az OTEK 36.§-aban el6irt tavolsagok betartasaval helyezhetok el.

d) A vizfolydsok mentén 50-50m-es savban épiiletek, épitmények nem helyezhetdk el, a gyep mivelési
terlilethasznélat megérizendé

e) A kilterlleti mezégazdasagi terlleteken elhelyezésre keriild keritések kizardlag attort, labazat nélkiili,
tajba illé épitészeti kialakitastak, szinezésliek és anyaghasznalatlak lehetnek (pl. fa, cserjesavval takart
drétfonat). Tomor keritések a mezégazdasagi terileteken nem létesithetdk.

(3) A kialakult jellegzetes telepulésszerkezet megtartdsa, a hagyomanyos tajhasznalat és a téji, természeti
értékek megdrzése érdekében az altalanos mezdgazdasagi terillet a telekalakitds és az éplletek,
épitmények elhelyezése szempontjabdl az alabbi dvezetekre tagolodik:

a) Ma-1: korlatozott tajhasznélatl mezégazdasagi Gvezet,

b) Ma&-2: altalanos arutermeld mez8gazdasagi dvezet,

c) Ma-3: altalanos arutermeld, kialakult tanyagazdasagi dvezet,
)

d) Ma&-4: belterlleti kertek mezdgazdasagi 6vezet.

(4) Az egyes mezbgazdasagi Ovezetek részletes elbirasai az alabbiak:

épitési telek beépithetdségére épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkoz eldirasok vonatkoz eldirasok vonatkoz eldirasok
beépithetd legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb
Ma tertilet szélesség | épitési elékert | zoldfellilet beépitettség ép.mag. | szintter.
m? m mod m % % m mut.
. G 200.000 (20ha) 9
Ma-1 T nem alakithato ki 100 SZ 10 - 0,1 (max 500 m?) 5,5 -
. G 50.000 (5ha) 50 i 0,2 (max 500 m?) i
Ma-2 T-200.000 (20ha) | 100 SZ 10 02 (max 1000 m) | >°
Ma-3 G: 50.000 (5ha)
T.50.000 (she) | 10 | Sz | 10 ' 2 | -
Ma-4 - - - - - - - -

G: gazdasagi épllet: a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épiiletei, épitményei

15
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T: tanyagazdasag lakdépiilettel: lakoépiletet is magaba foglald egyéni gazdasag terlilete

*technoldgiai épitmény (pl.: terményszarito, silétorony) magassagi korlatozas nélkiil helyezhetd el a telkeken
belil

Korlatozott tajhasznalatu mezégazdasagi 6vezet
21.§

Az bvezetbe az SZ-1 jelli szabalyozasi terviapon “Ma-1" szabalyozasi jellel jelolt, tajképi, természetvédelmi,
kultartorténeti szempontbdl értékes mezégazdasagi teriletek tartoznak.

Az dvezetben a kialakult tajhasznélatot megvéltoztatni kizarélag a hagyomanyos, természetkiméld
tajhasznalathoz kozelités, ill. a kulturtaj-rehabilitacio megvaldsitasa érdekében szabad.

Az dvezet terlletén extenziv jellegli, természet-, ill. kdrnyezetkimélé gazdalkodas folytathatd. Az dvezetben
a gyep mivelési &g megvaltoztatasa, ill. kézmil és kozut épitése a természetvédelmi hatésag altal
meghatarozott feltételekkel engedélyezhetd.

Az dvezetben taldlhaté fasorok, facsoportok megtartanddk, tovabbi fasitas kizarélag az adott terméhely
adottsagainak megfelel honos fafajokkal torténhet.

Az dvezetben kizarolag a gyepterlletek fenntartasaval, tovabba a visszaéllitandd folyégazdalkodassal —
artéri gyepgazdalkodés, tdgazdasag — kapcsolatos ndvénytermesztés, allattenyésztés, halaszat, valamint
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épliletei, épitményei helyezhetdk el.

Az dvezetben halastavak a Tokoz térségére késziild folydgazdalkodasi, ill. kulturtaj-rehabilitacios tervnek
megfeleléen, a vizigyi és a természetvédelmi hatésag hozzajarulasaval alakithatok ki.

Altalanos arutermelé mezégazdasagi 6vezet
22.§

Altalanos &rutermeld mez6gazdasagi Ovezetbe tartoznak a szabalyozasi terven Ma-2 jellel jeldlt
mezbgazdasagi teriletek.

Az altalanos mez8gazdasagi teriilet Gvezeteiben kialakithatd legkisebb telek nagysaga 3000m2, szélessége
min. 30m.

Az Ovezetben a ndvénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozas és tarolas épliletei (gazdasagi épiletek), épitményei, tovabba lakdfunkciét is szolgalo
épilet helyezhetdk el.

Tanyagazdasag épliletei, épitményei és a hozzajuk tartozd udvar, szériiskert szamara a telken belll
tertletet kell elkiloniteni (udvar), amely nagysaga nem haladhatja meg a 6000 m-t.

Tanyagazdasag lakoépliletének alapterlilete a megengedett beépitési % altal elfoglalt terilet felét, de
legfeljebb 250 m2-t nem haladhatja meg.

A tajképi valtozatossag és a biodiverzitds védelme miatt az 6vezetben talalhatd gyepterlletek, fasorok,
mez6évédd erdésavok megtartandok.

Altalanos arutermeld, kialakult tanyagazdasagi ovezet
23.§

Az altalanos arutermeld, kialakult tanyagazdasagi 6vezetbe a Szabalyozasi terven Ma-3 jellel jelolt meglévo
tanya és kapcsolddé terlilete tartoznak.
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Az Ovezetben telekalakitas, épiletek, épitmények elhelyezése esetén az altalanos arutermeld
mez6gazdasagi dvezet eldirasait (22.8. (2)-(6) bekezdések) kell figyelembe venni.

Az dvezetben Uj épllet épitése, meglévé éplilet bévitése, atépitése kizardlag az dvezetre meghatarozott
beépitési feltételek teljeslilése esetén engedélyezhetd, a feltételeknek nem megfeleld telken kizarélag a
meglévd épliletek felljitasa, allagmegdvasa engedélyezhetd.

Belteriileti kertek mezdgazdasagi ovezet
24.§

Belteriileti kertek mezégazdasagi dvezetbe tartoznak a belterlileten talalhato, Ma-4 szabalyozasi jellel jeldlt
kertek.

Az Gvezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatok, a kialakult telekstruktira megérzend®.

Az 6vezetben épitési tevékenység nem engedélyezhetd, épliletek, épitmények, keritések nem létesithetok.

Vizgazdalkodasi teriilet
25.§
Vizgazdalkodasi terllet dvezetbe a vizfolyasok, kozcélu nyilt csatornak medre és parti savja tartoznak.

A partélektél szamitva a vizfolyasok parti savja 6-6 m, a csatornaké 3-3 m mélységben szabadon tartand6
a vizmindség védelme és karbantartas céljara.

A parti savban kizarélag gyep vagy nadas mivelési 4gu teriilet alakithatd ki.

Az dvezetben létesitmények kizardlag a vizligyi hatésag és a természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval
helyezhetdk el. A parti savban épiiletek nem létesitheték.

A vizfolydsok mentén partrendezési munkélatok kizarolag a vizkezeld létesitési engedélye alapjan
végezhetok.

IV. KOZLEKEDESI- ES, KOZMULETESITMENYEKRE
VONATK0ZO ELGIRASOK

Kozlekedési és kozmdi teriiletek
26.§

A kozlekedési terilletek a meglévé és tervezett (szabalyozott) kdzut, a hozza csatlakozd kdzlekedésizemi
létesitmény teriiletével egydtt.
A koziti kozlekedési terlleteken a kozlekedési miszaki |étesitmények elhelyezésén til csak a
tdmegkdzlekedést kiszolgald létesitmények (pl.: varakozo helyiség, forgalomiranyitd helyiség) és legfeljebb
A2 méretl reklamépitmények helyezheték el a forgalom biztonsaganak figyelembevételével valamint az it
kezel6jének hozzajarulasaval.

A kézuthalozat elemei szamara az alabbi szabalyozasi szélességi tertileteket kell biztositani:
a) Atervezett M85 gyorsforgalmi Ut térségében 60 m,
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b) A tervezett M85 gyorsforgalmi (it csomopontjanak térségében a csomopont altal elzart teljes tertilet, és a
csomdponttol kifele esé 20 m-es teriilet,
c) Orszagos mellékut: 8417 és 85104 j. 6sszekdtd ut: meglévd 16-56 m kdzdtt valtozo,
d) KilterGleti feltard ut: 16 m,
e) Beépitésre szant teriiletek Uj lako- és kiszolgalo Utjainak szélessége 12-16 m,
f) A kialakult, foldhivatali nyilvantartasban szereplé szabalyozasi szélességek megtartanddk.
g) A beépitésre nem szant terlileteken az utak védéteriletén bellil létesitményt elhelyezni csak a kozut
kezel6jének hozzajéarulasaval és a kdzuti hatésag engedélyével szabad. A védétavolsag:
- gyorsforgalmi Ut esetén az uttengelytél mért 100-100 m,
- orszagos mellékut esetén az Uttengelytél mért 50-50 m.
h) A kilterlleti feltaré utak szamara a jelenlegi terlletliket, valamint az uttengelytél szamitott 10-10 m-t
szabadon kell hagyni.

JarmUvek elhelyezése
- A meglévd kozintézmények (pl.: iskola, templom, polgarmesteri hivatal, temetd) parkold igénye
kézterilleten alakitandd ki.
- Kerékpartarol6t kell elhelyezni a telepliléskdzpont vegyes tertilet kdzterlleti szakaszan, és a temet
mellett.
A “Szabalyozasi terv’-en jelolt Utvonalak és lakéutcak mentén a kézlekedésbiztonsagi szabalyok

figyelembevételével kétoldali fasor telepitése, a meglévé hianyos fasorok kiegészitése kételezd. A fasorok
legfeljebb 10 m tétavolsaggal, azonos koru és faju egyedekbdl, elénevelt faiskolai utsorfakbdl alakitandék
ki.

A tervezett M85 sz. elkeriild Ut engedélyezési tervének az Ut menti névénytelepitésre, az ut kdrnyezetbe
illesztésére vonatkozo kertészeti tervet kell tartalmaznia.

A burkolatlan felilleteket, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliletként kell kialakitani, a
forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

Kézmiivek létesitményei
27.§

A meglévé kdzmivek, hirkozlési létesitmények egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo
kivaltasakor, szabvanyos keresztezés kiépitésekor annak — szlikség esetén — egyidejli rekonstrukciojarol is
gondoskodni kell. A kivaltandd feleslegessé valt kézmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat
a féldben.

A térség kozcsatorna halézatanak kiépitésig, a szennyvizeket, ellenérzétten zart, szennyvizgylijté
medencébe kell dsszegyljteni és szippantd kocsival a kijeldlt, engedéllyel rendelkezé lelritéhelyre
szallitani. A kdzcsatornahaldzat kiépitését kovetben épitési engedély, csak a haldzatra vald rakotés
feltételével adhato meg.

Véllalkozasi, gazdasagi terlletrél (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is!) a kibocsatott
szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara valé rakotési eldirasoknak meg kell felelni az ettdl eltérd
szennyezettségl vizet telken belil Iétesitendd szennyvizkezeléssel — a megengedett szennyezettség
mértékéig — eld kell tisztitani.

A 20 db, illetve annél tdbb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a felliletén
Osszegy(ijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kdzvetlenil a zdldfeliletre. Ezeknél nagyobb
parkold felliletekrél és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek bels6é Utjairdl dsszegy(ild
csapadékviz csak hordalék és olajfogd miitargyon keresztll vizjogi létesitési engedéllyel vezethetd a
csatornahélézatba, illetve a nyilt arkokba.

Az egyes telkek gazellatdsa kdzépnyomasl halozatrol létesllt bekotéssel torténik, ezért helyi egyedi
nyomascsokkentd elhelyezése szlikséges, amelyet telkeken bellil, a zbldsavba, az el6kertben névényzettel
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takartan kell elhelyezni. (Ha tovabbtervezés soran a nyomascsokkentét az épllet falara szeretnék
elhelyezni, akkor csak alarendeltebb homlokfalra torténé elhelyezés engedélyezhetd.)

A vizhéldzaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni, a 100 méteres megkdzelitési tavolsagok
figyelembevételével.

Az elvalasztott rendszeri csapadékviz-elvezetd haldzatot a telepiilésrészen kialakult allapotnak
megfeleléen rendszert alkotdan, nyilt vagy fedett arok, illetve zart csatornaként kell kialakitani.

KORNYEZETVEDELEM

Altalanos el6irasok
28.§

Valamennyi terllet-felhasznélas, |étesités, beavatkozas sorén érvényre kell juttatni a kornyezetvédelmi
eléirdsokat. A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, amelyek a kérnyez§ teriiletek jelenlegi és
tervezett hasznalati modjat jelentés mértékben zavarjak, vagy lehetetlenné teszik.

A kedvezétlen telepllésképi latvanyt nyujtd tevékenységeket a telkeken bellil oly modon kell elhelyezni,
vagy takarasukrél gondoskodni (pl. tdbbszint(i névényzettel vagy keritéssel), hogy azok kdzteriletrdl ne
okozzanak rendezetlen, kedvezétlen latvanyt.

Levegétisztasag-védelem
29.§

Levegbterhelést okozo6 Iégszennyezd forrasokra az elérhetd legjobb technika alapjan jogszabalyban, ill. a
teriletileg illetékes kornyezetvédelmi feliigyeléség egyedi eljarasanak keretében keriilnek megallapitasra a
kibocsatasi hatarértékek!’.

A kozigazgatasi tertlet a 10. zonadba (az orszag 1-9 zonaba és a kijeldlt varosok terlletébe nem tartozo
terliletei) tartozik, melyben az egyes légszennyez6 anyagokra meghatarozott zénacsoportok az alabbiak:
a) kén-dioxid: F

b) nitrogén-dioxid: F
c) szénmonoxid: F
d) szilard (PMyo): E
e) benzol: F'8

Amennyiben a Iégszennyezettség mértéke a zondban a megengedett hatérértéknél kisebb, a fenntarthatd
fejlédéssel 6sszhangban meg kell 8rizni a meglévd j6 allapotot.

Leveg6tisztasag-védelmi szempontbol védelmi dvezetet igényld tevékenység'® kizardlag a gazdasagi
terlileteken és kizarélag abban az esetben folytathatd, ha védé 6vezete lakoteriletet, vegyes tertiletet, vagy
rekreacios célu terlletet nem érint. Védelmi dvezeten belll laké-, tdUl6épllet, oktatési, egészséglgyi,
szocialis és igazgatasi cél épllet nem helyezheték el.

Diffuz 1égszennyezést, kellemetlen szagot, blzt okoz6 tevékenységek belterlleten nem folytathatdk. A
kiilterlileti gazdasagi terlileteken diffuz 1égszennyezést, kellemetlen szagot, blizt okozé tevékenységek
kizarolag zart térben, vagy abban az esetben folytathatdk, ha megfeleld technoldgiaval (pl. elszivasi
technoldgia) a légszennyezb anyagok kiilsd légtérbe vald kijutasa, ill. terjedése megakadélyozhaté.

17 a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl szlé 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet eldirasainak megfeleléen
(5.8. (2) bek.)
18 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet szerint
E: alégszennyezettség a felsd és az alsé vizsgalati kiiszob kozott van.
F: a légszennyezettség az also vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.
19.21/2001. (11.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete szerinti tevékenységek
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Talaj- és foldvédelem
30.§

A fejlesztési terliletek kialakitasat ugy kell megvaldsitani, hogy a létesitmények elhelyezése a kdérnyez6
teriileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A miivelés aldli kivonasokat a beépités litemének
megfeleléen kell végrehajtani, a mivelés aldli kivonasig az eredeti mivelési &gnak megfelelé
terlilethasznositast kell folytatni.

Epiiletek, l6tesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése soran a beruhazénak a terméfold védelmérd,
osszegy(ijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és Ujrahasznositasardl gondoskodnia kell. A termé&foldet lehetbség
szerint a beruhazassal érintett terlleten kell elhelyezni, a felesleges humuszt értékesiteni, vagy mas
terlleten elhelyezni kizarélag a talajvédelmi hatésag hozzajaruladsaval lehet.

Felt6ltések kialakitasa, tereprendezés soran kizarélag talajvédelmi szempontb6l mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhatd. Kornyezetet karositdé anyag, ill. veszélyes hulladék
alkalmazasanak gyanuja esetén az |. foku épitési hatésag az engedélyezési eljaras keretében elrendelheti
az alkalmazni kivant anyagok vizsgélatat.

A telkeken rézsik kizarélag oly médon alakithatdk ki, hogy a rézs( allékonysaga a telek teriletén beliil
biztosithatd legyen.

Talajszennyezést okozé tevékenységek — a tevékenységtdl fliggben - kizardlag viz- és szénhidrogénzard
aljzaton végezhetdk.

Felszini és felszin alatti vizek védelme
31.§

A teleplilés kozigazgatasi terlilete a felszin alatti vizek mindségét érinté egyes tevékenységekrdl szolo
33/2000. (Ill. 17.) Korm. rendelet szerinti “B” érzékeny besorolasu terilet. A kdzigazgatasi terileten
kizardlag olyan tevékenységek folytathatok, ill. technoldgiak alkalmazhatok, amelyek sorén
jogszabalyban? eldirt, a felszin alatti viz és a foldtani kdzeg mindségi védelméhez szikséges, a “B”
érzékeny besorolasu teriiletre vonatkozd hatarértékek teljesithetok.

A kdzcsatorna-haldzat kiépitését kovetden épiletek, 1étesitmények Iétesitésének feltétele a kdzcsatorna-
hal6zatra vald rakotés.

A csatornahdldzat kiépitéséig a meglévd beépitésre szant terileteken barmely szennyvizet eredményezd
létesitményre épitéslgyi hatésagi engedélyt adni kizarolag a kdrnyezetvédelmi és vizlgyi hatdsag altal
elfogadott vizzaré szennyviztarolo, ill. egyedi szennyvizelhelyezési kisberendezés (korszer(i csatorna-
kdzmiipétld) létesitése esetén lehet. Szippantott szennyviz kizérdlag kijeldlt szennyviztisztité telepre
széllithatd. A szennyvizek szikkasztdsa még atmeneti jelleggel sem engedheté meg.

A csatornahalézatba be nem kapcsolhatd kilterlleti beépitésre nem szant terlleteken barmely
szennyvizet eredményez6 létesitményre épitésligyi hatdsagi engedélyt adni kizarélag a kdrnyezetvédelmi
és vizlgyi hatbésdg aéltal elfogadott vizzaré szennyviztérol6, ill. egyedi szennyvizelhelyezési,
szennyviztisztitd kisberendezés létesitése esetén lehet.

Kéros és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kozcsatornaba, ill. szennyvizgyljtébe nem
vezethet6k. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a kdzcsatornaba vezetés el6tt a
telephelyen bellil el6tisztitani, ill. elékezelni kell2!.

2010/2000. (VI.2.) KOM-EUM-FVM-KHVM egyiittes rendelet
21 g kdzesatorndba vezethetd szennyvizek hatarértékeit a 204/2001. (X.26.) Korm. rendelet, valamint a 203/2001. (X.
26.) Korm. Rend. tartalmazza
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Asott kutakba, csapadékviz-csatornakba, csapadékviz-elvezetd arkokba szennyvizet, vagy az allattartas
hulladékait tartalmazé csurgalékvizet még elétisztitas utan, vagy tisztitottan sem szabad bevezetni.

A felszini vizek béarmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok kornyezetében nem folytathatok olyan
tevékenységek, melyek veszélyeztetik a felszini vizek, tovabbéa a talaj- és a talajvizek allapotat, és talaj
vagy talajvizszennyezést okozhatnak, igy klléndsen
a) adllattartas a vizfolyasok legalabb 200 m-es kérzetén belill nem folytathato,
b) novényvédelmi tevékenység a vizfolyasok kornyezetében a ndvényvéddszer veszélyességétdl
fliggéen 20-500 m-en belil nem folytathaté?2.

(8) A vizfolyasok Ontisztulasanak el6segitése miatt a vizparti savban a természetkdzeli nadas, ligetes fas

tarsulasok, természetkozeli Okoszisztémak védelmét biztositani kell.

(9) Felszini vizi kdrnyezetbe kizéardlag a 9/2002. (lll. 22.) K&M-K&VIM egyiittes rendelet 3. altalanosan védett

vizmindség-védelmi terileti kategoridnak megfeleld mindségli csapadékvizek és szennyvizek vezethetdk.

(10) A vizfolyasok, csatornak, csapadékviz-elvezetd arkok rendszeres ftisztitasardl, karbantartasardl

gondoskodni kell.

(11) A felszini vizrendezés eszkozeivel biztositandd a belterllet kilvizek és belvizek elleni megfeleld

(1)

(2)

(3)

(2)

védelme.

Hulladékkezelés
32.§

A keletkez6 kommunalis szilard hulladékok rendezett gy(ijtését és a sziikséges idOkdzdnkénti elszallitasat
biztositani kell. A keletkezd hulladékok kizardlag kijelolt hulladékleraké helyre szallithatok.

A volt agyaggddor? terliletén folytatott illegalis hulladéklerakast a telek tulajdonosanak fel kell szamolni, a
terliletet rekultivalni kell, a teriilet utdhasznositasa védelmi erdd.

Veszélyes hulladékokat?* eredményezd tevékenységek a lakoterilleten és a vegyes terlileteken kizardlag a
lakossag alapfoku ellatdsahoz kapcsolddo tevékenységek (pl. fogaszat, fotdlabor, kozmetika stb.) folytatasa
esetén engedélyezhetdk.

A keletkez6 veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a vonatkozd jogszabalyokban?
el6irt madon, hulladékfajtanként elkilonitetten kell gydjteni és kdrnyezetszennyezés nélkil tarolni.

Az Ovezeten kivll keletkezett veszélyes hulladékok a kdzigazgatasi terileten nem tarolhatdk és nem
dolgozhatok fel.

Kornyezeti zaj elleni védelem
33.§

Kornyezeti zajt, illetve rezgést eldidéz6 uj Uzemi létesitményt, berendezést, technologiat, telephelyet és
egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad tervezni, étesiteni, izembe helyezni, hogy
az orszagos érvény(i zajvédelmi rendeletben? a terilletre, illetve az Eszak-Dunantdli Kornyezetvédelmi
Feligyeléség altal a létesitményre megéllapitott zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.

Az (izemi létesitményektdl szarmazd kornyezeti zajszint
- lakoéterlileten nappal (690-22%) az 50 dB, éjjel (22%0-6%) a 40 dB
- vegyes terlileten nappal az 55 dB, éjjel a 45 dB

22 5/2001. (1.16.) FVM rendelet 5.sz. melléklete
23 033/9 hrsz-u terilet
2416/2001. (VI1.18.) KM rendelet
2598/2001 (VI.15.) Korm. rend. és a 102/1996 (VI1.12.) Korm. rend. hatalyos elSirasai
2% 8/2002. (I1.22.) KSM-EUM egyttes rendeletben
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- gazdasagi terlleten nappal a 60 dB, éjjel az 50 dB
zajterhelési hatarértékeket nem haladhatja meg.

A kozlekedéstdl szarmazd kornyezeti zajszint egyes teriletfelnasznalasi teriileteken megengedett
hatarértékeit az utkategoriaktol fliggéen orszagos érvényl jogszabaly? tartalmazza.

VI. ERTEKVEDELEM

Régészeti lel6helyek védelme?®
34.§

Minden nyilvantartott régészeti leléhelyet érintd, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygaté tevékenyseg
esetében a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal elézetes (szakhatdsédgi) engedélyének beszerzése
szlkséges.

A régészeti érdekii teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatalt
véleményezd szervként be kell vonni még a tervezés fazisaban.

Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség kerll elo, a terliletileg illetekes mizeumot és a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

A nagy fellileteket érinté beruhazasok el6tt a Hivatalt értesiteni kell, amely hatasvizsgalat készitését irhatja
elé.

A telepiilés miiemléki védelem alatt all¢ teriiletei, épiiletei
35.§

(1) A mlemlék rémai katolikus templom miemléki kdrnyezetének lehatarolasat a szabalyozasi terviap
tartalmazza.

Epitészeti 6rokség helyi védelmének altalanos szabalyai
36.§

Helyi védelem alatt &ll6 épiletek azok, amelyek a kbzség épitett emlékei kdézétt meghatarozd
arculatteremt6 erejli értékek, amelyeket 6nkormanyzati rendelettel védetté nyilvanitottak.

A veédetté nyilvanitast, vagy annak megsziintetését az dnkormanyzatnal barki kezdeményezheti, ennek
tartalmaznia kell:

a) a védend6 érték megnevezését, pontos cimét, tulajdonosat, kezel6jét vagy hasznaldjat (tovabbiakban
tulajdonos).

b) A védetté nyilvanitas, illetve megsziintetés indoklasat.

27 .8/2002. (111.22.) K6M-EGM egyiittes rendelet
28 Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. térvény és a hozza kapcsolddo végrehajtasi rendeletek alapjan kell
eljarni. A régészeti 6rokséget érintd egyéb kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatastanulmanyban foglaltak az
iranyadok.
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(3) A helyi értékké valo nyilvanitasrdl, az dnkormanyzat kiilén rendeletben dont, amelyben meghatarozza a
védendd terlleteket és egyedi létesitményeket és a tulajdonosra, illetve az énkormanyzatra harulé
kotelezettségeket. A helyi értékekrdl az dnkorményzat nyilvantartast?® vezet.

(4) A védettségrol sz6l6 dontésrél tajékoztatni kell a kezdeményezét és a tulajdonost.

(5) A helyi egyedi védettség fennallasanak, illetve annak megsziintetésének tényét az ingatlan nyilvantartasba
be kell jegyezni.

A helyi egyedi védelemre vonatkozé el6irasok
37.§

(1) A helyi épitészeti értékek d&llaga megdévandd, homlokzati megjelenése, aranyrendszere,
anyaghasznalata, kdrnyezete védends.

(2) Az egyedi védelem alatt all6 épliletekre vonatkozo eldirasok:
a) Felvjitast, atalakitast csak az épllet eredeti formavildganak megfeleléen lehet engedélyezni.

b) A helyi védelem alatt &llé épiiletek tomeg- és homlokzatalakitasa az épiilet jellegének megfeleléen
megtartando, anyaghasznalataban az eredeti anyaghasznélathoz kell igazodnia.

c) Epiiletben tetdablak csak sikban fekvden helyezhetd el, az utcai homlokzaton a tetotéri ablak nem
létesithetd.

d) Az utcai homlokzaton nem helyezhetd el zavaré létesitmény (pl.: parabola, klima).
e) A védett ingatlanon Uj hirdetés, reklam nem helyezhetd el.

f) A homlokzaton a kialakult épitészeti hagyomanyokkal dsszhangban |évd parkany, tagozat
megtartando.

g) Védett épitmény bontasa csak a védelem megsziintetése utan, a meglévé épiilet dokumentalasa
esetén engedélyezhetd.

Elévilag, taj, természet védelme
38.§

(1) A kozigazgatasi terlileteken taldlhatdé természetkdzeli él6helyek - kiilonds tekintettel az SZ-2 jeli
szabalyozasi tervlapon jelolt, a Ferté-Hansdg Nemzeti Park Igazgatdésag éltal nyilvantartott természeti
teriiletekre, a Natura 2000 terilletekre és a Nemzeti Okologiai Halozat teriileteire, valamint a vizes
éléhelyekre - megdvasat, az allatok vonulasat és az éléhelyek kapcsolatat biztositd dkoldgiai folyosék
megtartasat biztositani kell.

(2) A tajkép védelme és a biologiai sokféleség meglrzése érdekében a gyepteriiletek és a mez6védd
erdésavok, fasorok, tovabba a vizfolydsok, arkok menti természetkdzeli ndvényzet, facsoportok
megtartandok.

(3) Az egyedi tajértekek veédelmérdl, folyamatos karbantartasardl, allagmegévasardl gondoskodni kell.
Nyilvantartasba vételre javasolt egyedi tajértékek a szabalyozasi tervlapokon jeldlt, ill. a HESZ mellékletében
felsorolt természeti és mavi tajalkotd elemek.

A telepiilés zéldfeliileteinek védelme
39.§

%9 366/1999.(VIIl. 13.) FVM rendelet 8. §-a szerint.
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A teleplilés zoldfellleteinek megdévasa érdekében meglévé fat, ill. névényzetet kivagni csak rendkivil
indokolt esetben szabad.

Kozterlleten, gazdasagi terileten, kildnleges terlileten, valamint kereskedelmi, szolgaltaté vagy
intézményi funkcidju vegyes terileten a kivagott, elhalt névényzet potlasardl a ndvényzet jellegének és
értékének megfelelen, legalabb az 1 m magassagban mért torzsatméré mértékéig kell a novényzet
kivagdjanak gondoskodnia.

Ha a fa kivagasara épitéssel dsszefliggésben kerilt sor, akkor a visszapétlas helyét, médjat, a
killtetendd novény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként kell meghatérozni.

A visszapétlasra szant ndvényzetet lehetdség szerint az épitési terlleten, vagy annak kdzelében kell
telepiteni. A visszapétlasra szant névényzet kililtetésérdl — altalaban - az épitési tevékenység megkezdése
elétt kell gondoskodni, kiiléndsen ha a visszapotlasra nem az épitési terlileten keriil sor.

VIl. EGYEB RENDELKEZESEK

Zaro rendelkezések
40.§
(1) A jelen rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba. A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

(2) A rendelet jovahagyasaval egyidejlleg Bezi kozség helyi épitési eldirasairol és egyes épitesi munkak
engedélyezésérdl sz616, Bezi Onkormanyzatanak 13/1996 (XI. 20.) szamu rendelete a hatalyat veszti.

(3) A rendelet eléirasait a hatalyba lépést kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

Kihirdetve: 2004. ........ooeeiiie e

Kovéacs Gyorgy polgarmester P.H. Dr. Papp LaszI6 korjegyz0

VIIl. MELLEKLETEK

|. Régészeti teriilet

- nyilvantartott régészeti lel6hely és kornyezete:

az azonositott leléhelyekkel érintett teriiletek az alabbiak (leléhelyenként a helyrajzi szamok):
1.) 068/3-6, 13-16

2.) 04/5-8

) 09/7-9

) 014/11-29, 36

) 047/4-5

) 040/1-2; 048/9-10

) 032/7-12

) 016/4-6

) 033/5-9

0.) 049/5; 051

1.) 092/1-2

- régészeti érdekd terllet:

3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.
1
1
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Mivel a nyilvantartasban szereplé leléhelyek egy része nem lokalizalhaté teljes bizonyossaggal, azokat a
terlileteket, ahol ezek, tovabba a fdldrajzi adottsagok és az adatgy(jtés soran szerzett informacidk alapjan
egyéb leléhelyek feltételezhetdk, régészeti érdeki terliletként kell kezelni. Ezek jelen ismereteink szerint a
térképen régészeti érdekiinek jeldlt teriletek (04/15-18; 024/7-8), de ide kell sorolni minden, az egykori és
mai vizfolyasok és nagyobb arkok mentén fekvo lankas domboldalak teriiletét is.

Il. Epitészeti értékek

Miemléki védelem alatt all6 mivi érték:
megnevezés cim hrsz
Roémai katolikus templom Rakéczi Ferenc u. 18. 88

Muemléki kornyezetben 1éve ingatlanok:
Rakdczi Ferenc u 25-27, 16-20.

hrsz: 48, 49, 87, 89, 90.

Miemléki védelemre javasolt mivi érték:
megnevezés cim hrsz
Evangélikus templom Arany Janos utca 6

Helyi védelemre javasolt mivi értékek

megnevezeés cim hrsz
Siklési csalad kriptaja temetd 08/2
Népi lakéhaz Arany Janos u. 16. 10

Népi lakéhaz Szabadsag u. 84. 213, 211
Népi lakohaz Arany Janos u. 1. 38

Népi lakohaz Szabadsag u. 67. 104
Népi lakbhaz Rakaéczi Ferenc u. 2. 79

Népi lakéhaz Szabadsag u. 68. 19712
Népi lakohaz Arany Janos u. . 34
Hajlitott haz R&koczi Ferenc u. 3. 711

lll. Nyilvantartasba vételre javasolt egyedi tajértékek3?

» Az egyedi tajértékek az ember tarsadalmi tevékenységével létrehozott azon tajalkoto elemek — beleértve
az emberi tevékenység soran hasznositott természeti elemeket is — amelyek térténelmi, kultartorténeti, vagy

30 az MI-13-25:1991 szerinti csoportositasban
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esztétikai szempontb6l valamely kbz6sség szaméra jelentbssé valtak, ugyanakkor nem allnak sem
miemléki, sem természetvédelmi oltalom alatt.™

Telepuléssel kapcsolatos emlékek:

Faluhely:
— atelepiilés korabbi helye

Vallasi emlék:
— atemetBben talalhatd kbkereszt

Temetkezési emlék:
— a08/1 hrsz-U izraelita temetd
— Siklosi Szabd Péter, Gyér megye tablabirja, kbvete és alispanja siremléke

Kertépitészeti emlék:

— a hét vezér emlékére a Millennium idején telepitett kocsanyos tdlgyek 2 példanya az evangélikus
templom szomszédsagaban

- atemetbben talalhatd idés szomoru gyertyan

Termeléssel kapcsolatos emlékek:

Vizgazdalkodasi emlék:
— csatorndk maradvanyai és azokat kiséré fasorok

Természeti emlékek:

Facsoport, ids fa:
— az Enesei Ut mellett, a mez0gazdasagi majorba vezetd ut becsatlakozasanal talalhaté 2 idés nyar

IV. A kozathalozat elemeinek a tervezési osztaly besorolasa:
m  Gyorsforgalmi ut: M85 (tervezett) K.I.A

m  Orszagos mellékut: 8417 j. 6sszeko6td ut (meglévd) K.V.B, B.V.c-C, 85104 j. bekotdut (meglévo)
K.VI.B,B.V.c-C

m  Feltard kiszolgald utak: foldut K.VIII.C
= Egyéb kiszolgald utak: Az 6sszes egyéb bel-, és killteriileti ut. (meglévé) B.VI.d.D
= Gyalogut B.X.

V. Honos fa- és cserjefajok
Az artér magasabb térszintjén:

fafajok: cserjefajok:

fehér nyar (Populus alba) borostyan (Hedera helix)

kocsanyos t6lgy (Quercus robur) cseregalagonya (Crataegus laevigata)
magyar kéris (Fraxinus angustifolia ssp. pannonica) csikos kecskeragé (Euonymus europaeus)
mezei juhar (Acer campestre) hamvas szeder (Rubus caesius)
simalevel(i mezei szil (Ulmus minor) k&nyabangita (Viburnum opulus)

vadalma (Malus sylvestris) kutyabenge (Frangula alnus)

vénic-szil (Umus laevis) mogyoré (Coryllus avellana)
zselnicemeggy (Padus avium) tatar juhar (Acer tataricum)

varjutdvis benge (Rhamnus catharticus)

31 az MSZ 13-195 fogalom-meghatarozasanak MI-13-25:1991 altal kiegészitett valtozata
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Vizfolyasok kbrnyezetében, mélyfekvési teriileteken:

fafajok:

fehér fliz (Salix alba)

fehér nyar (Populus alba)

fekete nyar (Populus nigra)

magyar kéris (Fraxinus angustifolia ssp. pannonica)
mézgas éger (Alnus glutinosa)

rezgd nyar (Populus tremula)

sz6rds nyir (Betula pubescens)

téréekeny fiiz (Salix fragilis)

vénic-szil (Ulmus laevis)

zselnicemeggy (Padus avium)

vOrosgy(risom (Cornus sanguinea)
vOros ribiszke (Ribes rubrum)

cserjefajok:

csigolyafliz (Salix purpurea)

flizlevelli gyéngyvesszd (Spirea salicifolia)
hamvas szeder (Rubus caesius)
kanyabangita (Viburnum opulus)
koséarkoétéfiiz (Salix viminalis)

kutyabenge (Frangula alnus)

mandulafiiz (Salix triandra)

rekettyefiiz (Salix cinerea)

vOrosgydrisom (Cornus sanguinea)

vOros ribiszke (Ribes rubrum)
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